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dictdmenes de los organismos publicos, y I§?
textos oficiales de orden legislativo, admini
judicial, asl como sus traducciones oficiales.

Tampoco son objeto de proteccién los discursos politicos -

ni las disertaciones pronunciadas en debates judiciales.
Sin embargo, el autor gozard del derecho exclusivo de
reunir en coleccién las obras mencionadas en este inciso
con sujecién a lo dispuesto en este Capitulo.

Art. 116.- ...

La informacién y el contenido de las bases de datos
producto de las investigaciones financiadas con recursos
publicos serdn de acceso abierto. Las instituciones o
entidades responsables de tales investigaciones deberan
poner a disposicién dicha informacién a través de las
tecnologias de la informacién.,
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL CATAMAYO

CONSIDERANDO

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Reptiblica establece que: “los gobiernos anténomos
desceniralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
[acultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales... ™

H

Que, el Concejo Municipal es el drgano de legislacién y fiscalizacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Catamayo conforme lo establece el Art. 240 de la
Constitucién de la Reprblica y el Art. 7 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, {(en adelante COOTAD.)

Que, el COOTAD, establece e¢n el Art. 186 la facultad tributaria de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados al mencionar que “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y distntos metropolitanos mediante ordenanza podran crear, modificar, exonerar
o suprimir, tasas y contribuci especialeside o —_—n. & o especificas, por procesos
de planificacion o adminis que vl uelo o la propiedad; por el
establecimiento o ampliac s responsabilidad; el uso de
1 dentro del ambito de sus
tacién de las plusvalias.”

bienes o espacios publico
compelencias y circunscrip

Que, ¢l COOTAD, en
municipales a reglamentar

Que, el Art. 264 numeral 9 de | sublica: establece que los gobiernos
municipales tendrin las siguicntes competencias exclusivas, sin penuicio de otras que

uténomos descentralizados

determine la ley: "Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, ¢l COOTAD, c¢n su Art. 53, literal 1), determina que es competencia exclusiva del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros
mmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el COOTAD en el An. 139 establece: "La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finahdad de umficar la metodologia de manejo y acceso a la
informacién deberan seguir los limeamientos y parameiros metodoldgicos que establezea la
ley. Es obligacion de dichos gobiemos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de
la propiedad urbana y rural. Sin peguicio de realizar la actualizacién cuando solicite el
propietario, a su costa.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiard y en colaboracién con los
goblernos auténomos descentralizados municipales, elaborard la cartografia geodésica del
territorio nacional para ¢l disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmucble y
de los proyectos de planificacion territonal.”;
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Que, ¢l COOTAD en el Art. 489, literal ¢} establece las Fuentes de la obligacién tributaria:
[..]

¢} Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la
facultad conferida por la ley.

Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros tributos que se
hayan creado o que se crearen para la financiacién municipal, se considerarda impuesto
municipal: "El impuesto sobre la propiedad rural’;

Que, ¢l mismo cuerpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del Catastro,
sefiala: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendrin actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo”;

Que, el COOTAD en ¢ Art' 522, dispone due: "Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizardn, en forma obligatoria, actualizaczeries generales de catastros y de la
valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienigwX este efecto, la direccién financiera o
quien haga sus veces notifi s, haciéndoles conocer la
realizacién del avahio.”; |

Que, el COOTAD establ
mpuestos prediales urbano
Gobierno Auténomo Dcsée
competente, luego del analis
Urbanos y Rurales”; y, los 5.
Urbano y Rural’; |

s para el cilculo de los
de Avalitos y Catastros del
por ser el departamento
racion de Suelo de Predios
Valores de los Impuestos

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracion de los predios rurales- “Valoracién de los predios rurales.- Los predios rurales
seran valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en este Codigo; con este propésito, el concejo
respectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos, topogrificos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo, agua potable,
alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.”

Que, el Art. 76 de la Constitacién de la Republica, Numeral 1, sefiala que: “En todo proceso
en el que se determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurard el derecho
al debido proceso que incluir4 las siguientes garantias basicas:

1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar ¢l cumplimiento de las
normas y los derechos de las partes.”

Que, €l Art. 76 de la Constitucién de la Republica, Numeral 7 lit. i) y literal m) establecen
que: bteral 1) “Las resoluciones de los poderes piblicos deberdn ser motivadas. No habra
motivacién st en la resoluciéon no se enuncian las normas o principios juridicos en que se
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funda y no se explica la pertinencia de su aplicacién 2 los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluctones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
considerardn nulos. Las servidoras o servidores responsables serdan sancionados.|...|

m) Recurrir el fallo o resolucién en todos los procedimientos en los que se decida sobre sus
derechos.”

Y, En ¢jercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de
la Repriblica y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cédigo Orgénico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES DEL CANTON
CATAMAYO PARA EL BIENIO 2018 -2019.

Art. 1 .- Objeto.- £l G
presente  Ordenanza, eslal::j
adrunistracion de la infom?j
modelo de valoracién, valo
valor de la propiedad, tari!'f
rural del cantén Catamayo, ¢

e Camayo, mediante la
de los procedimientos y
rmativa, ¥y metodologia del
para la determinacion del
dos los predios de la zona

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales rurales que regirdn para el BIENIO 2018-
2019, observardn los principios tributarios constitucionales de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad admindstrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia
recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para la interpretacién de la presente Ordenanza,
entiéndase los siguientes términos:

AVALUO.- Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble ¢l valor
correspondiente a su estimacion.

Avaluo Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro, sin
considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periddicamnente, en el que se incluye
el terreno y sus mejoras (construcciones y otros elementos valorizables).

Avaluo a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido técnicamente
a parur de sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base a metodologias
establecidas, asi como a una investigacion y andlisis del mercado inmobihiario.
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Avallo de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio, en
funcién de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios

aprobados, establecidos para fines impositivos por el Departamento Técnico de Avaltios y
Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.

Avaliio del Solar.- Es el resultante de multiplicar ¢l drea del lote o solar por el valor del
metro cuadrado del suelo.

Avaliio de la Edificacion.- Se lo determinara multiplicando ¢l drea de construccién por el
valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada
la situacién, distribucién y relaciones de los bienes inmuebles, cluye superficie, linderos, y
dermas atributos fisicos existentes.

Base de Datos Catastral Aifanumérica.- La que recoge, en forma literal, la informacion
sobre atributos de los bienes inmuebles; mmplica la identificaciéon de la umdad catastral y
posibilita la obtencién de la correspondiente ficha fechada y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y
planificacién del levantamit
mapa.

proceso se inicia con la
cion e impresién final del

Cddigo Catastral.- Iden
predio o a cada unidad en
de catastro.

etible que se asigna a cada
ne se origina en €l proceso

Factores de Correccion.- Cocficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio
base por metro cuadrado o hectirea del suelo, en atencidn a su uso, ubicacién, topografia,
dotacion de servicios y, o afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacién ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanas y
rurales del cantdén, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de
dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una ficil identificacién y una justa
determinacion o liquidacién de la contribucion predial.

PREDIO.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacién geografica definida
y/o geo referenciada.

Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una unidad de
tierra; delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones, ubicada en
drea rural, la misma que es establecida por los gobiernos auténomos descentralizados,
atribuida a un propietario o varios proindiviso o poseedor, que no forman parte de! dominio
publico, incluidos los bienes mostrencos,

Catastro predial.- Es el inveniario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas con el
proposito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y cconémica.
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Sistema Nacional para la Administracion de Tierras.- SINAT. Sistema informadtico
que automatiza la gestién catastral rural e implementa procesos de valoracién, rentas y
recaudacién.

Zona valorativa: Es el espacio geogrifico delimitado que tiene caracteristicas fisicas
homogéneas o similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH).- Conjunto de predios que abarcan
caracteristicas similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de produccién y demas
atributos propios del sector,

Art. 4.- Objeto del Catastro.- El catastro tiene por objeto, la identificacién sistemética,
logica, geo referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e integrada, el
catastro rural, que sirva como herramienta para la formulacién de politicas de desarrollo rural.
Regula la formacién, organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacién del catastro
inmobiliario rural en el cantén, para brindar una documentacién completa de derechos y
restricciones publicos y privados para los propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5.- Elementos.- El Si
informacion catastral, el padr
de los predios rurales, la es
y la administracién en el
mantenimiento de todos su ntos, ¢ es aimni Scnico.

prende: el inventario de la

Art. 6.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta ordenanza y al
pago del impuesto establecido en la misma todos los propietarios o poseedores de predios
rurales ubicados dentro de la jurisdiccién del Municipio del cantén Catamayo.

Art. 7.- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial rural constituyen
los predios rurales ubicados en el cantén Catamayo y su propiedad o posesién. La posesién
no implica la titularidad del derecho de propiedad mi de ninguno de los derechos reales
determinados en el Cédigo Civil.

El catastro registrard los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen 1a existencia del
hecho generador, los cuales estructurardn el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracién mixta o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

Identification predial

. Tenencia

. Descripaén del Terreno

. Uso del suelo

1.
2
3
4. Infraestructura y servicios
5
6. Zonificacién Homogénea
7.

Descripcién de las edificaciones
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Art. 8.- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el Gobierno
Auténomo, Descentralizado del Municipio de Catamayo, de conformidad con lo establecido
en el Art. 514 del COOTAD.

Art. 9.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los predios
de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas, vy en cuanto a lo demés
sujetos de obligacién y responsables del impuesto se estara a lo que dispone el Codigo
Tributario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o responsables del
trbuto que grava la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes v demés entidades aun cuando
carecieren de personeria juridica, y que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de
predios ubicados dentro del perimetro del Cantén Catamayo.

Estdn obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al cumplimiento de sus
disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes personas:

natural o juridica, en calidad
1sas, todos los herederos

a) El propietario o poseedc;
de contribuyentes. En los
solidariamente. ;

b) En defecto del propietafl
el usufructuario, usuario, co)

¢) Las personas encmgada.é
cesiones, producidos por pre
Por tanto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos pasivos las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes casos:

1. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores con
administracién de predios de los demés incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas juridicas v
demis entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes a
entes colectivos que carecen de personerfa juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que
administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores
de sociedades de hecho en liquidacién, los depositarios judiciales y los administradores de
predios gjenos, designados judicial o convencionalmente.
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6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a dichos
predios, correspondientes al ano en que se haya efectuado la transferencia y por el ano
inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo o en
parte, sea por fusién, transformacién, absorciém, escision o cualquier otra forma de
sustitucién. La responsabilidad comprende al valor total que, por concepto de tributos a los
predios, se adeude a la fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales, adeudado por
el causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los predios
rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos y que
estén inmersos como bienes mostrencos o vacantes.

Art. 10.- Elementos de |
la propiedad rural son: la ti

3, los elementos que integran

DEL VALOR DE LOS PF RA SU VALORACION.

Art. 11.- Elementos d
catastrales, la valoracién d
suelo rural y valor de las edit

les.- Para fines v efectos
guientes clementos: valor del

Art. 12.- De ia actualizacion del avalGo de los predios.- Para la actualizacién de la
valoracién rural se utilizard el enfoque de mercado, el cual proporciona una estimacién del
valor comparando el bien con otros idénticos o similares. Para la aplicacién de este enfoque se
tomara como referencia transacciones y avaliios, realizados con anterioridad, los mismos que
serdn actualizados con el indice de precios al consumidor, desde el momento de la
transaccién o dato investigado hasta el momento en que se hace el avalio.

Art. 13.- Del avalio de los predios.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerard, en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) LKl valor del suelo rural

Es el precio unitario de suclo rural, determinado por un proceso de comparacién con precios
unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del mismo sector
segin la zona agroeconémica homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado
por la superficie del inmueble.
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a.1, Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartografico que emplea el mapa
temdhico de cobertira y uso de la tierra clasificado en agregaciones';

Las vaniables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos, capacidad de uso
de las tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen
Zonas Agroeconémicas Homogéneas de la Tierra, las cuales representan dreas con
caracteristicas similares en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura,
servicios y dindmica del mercado de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en
délares de los Estados Unidos de Norteamérica por hectérea de acuerdo al uso del suelo, y asi
generar las Zonas Agroeconomicas Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa
de Valor de la Tierra Rural, con el cual se calcula el avaliio masivo de los predios mediante la
siguiente férmula del valor bruto del suelo;

Ay = iZ((s1 X B, XIPC) = (§; % B XIBC)—++ +(S,X B, X IBC))
Donde:

4, = Avalio masivo del predio, e
Norteamérica (§USD)

5, = Superficie del subpre

7 , —Precioovalordela
Norteamérica por hectirea

IPC = indice de precio al ¢
Anexo 1 que corresponde
Anexo 2 que corresponde a la Matriz de Valor

a.2 Predios con uso alternativo al agrario.- Son aquellos que poseen 4reas con una
situacion de comportamiento diferente al que presenta la zona rural, puede ser por extensién,
por acceso a servicios, por distancia a centros poblados relevantes y/o por presentar una
actividad productiva que no es relacionada con el 4mbito agropecuario.

Factores de aumento o reduccién del valor del terreno.- Para ¢! avalio individual
de los predios rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen férmulas de
calculo y factores de aumento o reduccidn del valor del terreno.

Para efectos de cilculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego, pendiente, y edad de
plantaciones forestales y frutales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias
de primer y segundo orden; la titnlaridad de los predios, y la diversificacién.

Las férmulas de aplicacién de factores son los sigutentes:
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Factores aplicados a subpredios segtin el riego

DESC_RIEGO | COEF_RIEGO
PERMANENTE 100
OCASIONAL 1.05 .

NO TIENE 1.00 7

NO APLICA 1.00 -

Factores aplicados a subpredios segtin la pendiente:

CLAS_PEND | PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND
1 0-5 PLANA Loo
2 5-10 SUAVE 0,95
3 10-20 MEDIA 0,85
4 0,80 .
5 075
6 0,75
7 0,76 -
Formuia de aplicaci
= (s ~fpy= Az = fp

Ay
Donde:
FP = Factor de Pendiente del Predio
4,.n= Area de Interseccion
fp...= Factor pendiente del drea de interseccién
4, Area Total

Factores aplicados a subpredios segin la edad:

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1
EN DESARROLLQ 0,85
FIN DE PRODUCCION 0,85
NO APLICA 1
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Factores aplicados a predios segan la accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de
primer y segundo orden

CLAS_ACCES |DESC_AGCCES | COEF_ACCES
1 MUYALTA | LIO
) ALTA 1,00
3 MODERADA 0,95
4 REGULAR 0,80
5 BAJA 0,70
6 MUY BAJA 0,06

Férmula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

_ L&y Xf2gt A X [Pt o+ AnXfpal

Fa
Ap

Donde:

FA = Factor de Accesibilid
4,= Area de Interseccién
fu = Factor Accesibilidad
4.~ Area Total

Factores aplicados a predios segin

CON TITULO 1
SIN TITULO 0,95
S 0,05

Factores aplicados a predios segun la diversificacién:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 2,00 Este factor se aplicara de acuerdo al criterio del téenico municipal a
uno ¢ varios predios, mismos que serdn seleccionados manualimente,
Normal 1,00 con las herramicnias del SINAT
Demérito 0,60
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b) El valor de la edificaciones y de reposicion

b.1. Edificaciones terminadas

Es el avalio de las construcciones que se hayan edificado con caricter de permanente sobre
un predio, calculado sobre el método de reposicién que se determina mediante la simulacién
de la construccién, a costos actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de vida
il de los matenales y del estado de conservacién de la unidad.

El valor de reposicién de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los principales
elementos de la construccién: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes y
cubiertas, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado
(§USD/m?), que se indican en el Anexo 3 Tabla de los Principales Materiales de Ia
Construccion del Canton.

Para proceder al cilculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se calcula el
valor de reposicion a través de la siguiente formula;

H=(D Rt ) )
Donde:
v, = Valor actualizado de

L §

% = Precio de los mate
construccién, expresado e
cuadrados {$USD/m’)

ura, pared y cubierta de la
¢ Norteamérica por metros

P, = Precio de los mater rubros que conforman los acabados de la construccién,
cxpresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados

(SUSD/m’)

Esta sumatona permite cuantificar econdémicamente cada metro cuadrado de construccién de
los diferentes pisos de la construccién o bloque constructivo, para asi obtener ¢l valor de la
obra como si fuera nueva. Al valor de reposicién se multiplica por la superficie o drea de
construccion de cada piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores
de aumento o demérito por cada piso de construccién para obtener ¢l valor depreciado,
mediante las siguientes ecuaciones:

=¥ x5,

Ve =V XIPCx f;
fe=feX fexfy
Donde:

v = Valor actual bruto de la construccién expresado en délares de los Estados Unidos de
Nortearnérica (3USD)
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v, = Valor actualizado de la construccién, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

. = Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrados

va = Valor neto depreciado de la construccién, expresado en dolares de los Estados Unidos
de Norteamérica ($USD)

IPC = indice de precio al consumidor
£ = Factor total

f: = Factor de depreciacion que esta en funcién de la antigiiedad de la construccién y de la

e

vida Gtl del material predominante de la estructura

fe Factor de estado en el que se encuentra la construccién.
£, = Factor de uso al que esti destinado la construccién.

Pam aplicar el costo actualizado de los materiales prcdonnnantes de estructura, pared y
conforman el presupuesto

del precio al consumidor,
omento en que s¢ hace el

Para la acmalizacién de 1
desde ¢l momento de la
avahio.

IPC inicial (diciembre 201
IPC actual (septiembre 20
El factor de actualizacién es de: 1,0041

El tipo de acabado de los matenales predominantes se determina con los costos indirectos que
se aplica en el andlisis de precios unitarios, como constan a continuacién:

Ly - TRy

TRADICIONAL BASICO 0.10

2 ECONOMICO 0.15
3 BUENO 0.20
4 Lgo 0.25
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TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

DESCRIPCION

syt

BASICO ECONOMICO | BUENO LUJo

1 Hormnigon Armado 95,36 99,69 104,03 108,36

B Acero 96,80 101,30 105,70 110,11

3 Aluminic 110,49 115,52 120,54 125,56

s Madera 1 (con 72,50 75,79 76,00 82,38

Tratamiento Periddico)

5 Paredes Soportantes 32,37 33,84 35,32 36,79 |

9 Otro 16,19 16,92 17,66 18,39

10 Madera ¥ 18,62 19,46 20,31 21,16

[ CODIGO | BUENO LUJO

0 0,00 0,00
[ 1684 18,79
2 24,68 25,71
3 31,88 33,21
4 13,16 13,71
5 29,93 31,18
6 Adobe o Tapia 97,95 96,92 30,49 31,76
7 Bahareque - cana revestida 12,06 12,61 13,16 13,71
3 Cana 19,06 12,61 13,16 13,71
9 Aluminto o Vidrio 158,26 165,45 172,65 179,84
10 Plastico o Lona 7,22 7.55 7,88 8,90
99 Otro 3,61 3,77 3,94 4,10
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TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA

CODIGO DESCRIPCION BASICO | ECONOMICO | BUENO LUJO
0 No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 (Loza de) Hormigén 87,94 91,94 95,93 99,93
2 Asbesto - cemento (Etemit, Ardex, Duratecho) 22,80 23,84 24,88 2591
8 Teja 22,80 23,84 24,88 25,91
4 Zinc 13,73 14,35 14,98 15,60
§ Otros Metales 68,06 71,16 74,25 77,85
6 Palma, Paja 18,28 19,11 19,94 90,77
7 Pléstico, policarbonato y similares 16,33 17,08 17,82 18,56
9 Otro 6,87 7,18 7,49 7,80
Los acabados generales de la a sumatoria del valor de la
estructura, pared y cubierta lacionado con la cantidad y
calidad de los acabados que .
coD FACTOR
1 |E 0.19
2 : 0.35
3 FACTOR ACABADO BUENO' 0.46
4 “FACTOR ACABADO LUJO 0.55

La depreciacién se calculard aplicando el método de Ross determinado en funcién de la
antigiiedad y su vida 1til estimada para cada material predominante empleado en la estructura;
adermnas, se considerari el factor de estado de conservacion relacionado con el manteniriento
de la edificacién. Para obtener el factor total de depreciacién se empleard la siguiente formula:

‘ =y
L eIy *
fﬁ = [1 - ((’@) + \E) l’! XOEO] o Ly
Donde:
fz = Factor deprectacién

F = Edad de la estructura

v = Vidautl del material predominante de la estructura
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Se aplicard la férmula cuando la edad de la construccién sea menor al tiempo de vida iil,
caso contrano se aplicara el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccién se califica en funcién de la informacion
ingresada de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria Factor
Malo 0474
Regular 0,819
Bueno 1,00

Tabla Factores de Estado de Conservacion

DA UTIL (ANOS)
CODIGO CANTONAL
MO
1 60 80
2 60 80
3 40 60
4 TRATAMIENTO PER[ODICO) 25 15 0
5 PAREDES SOPORTANTES 60 40 50
MADERA OPCION 1 (QUE RECIBA 50
6 TRATAMIENTO PERIODICO) 60 40
9 OTRO 50 30 40
TABLA DE FACTORES DE USO
CODIGO Calificacién Factor por uso
0| St uso 1
1 | Bodega/almacenamiento 0,95
2 | Garge 0,975
3 | Sala de méiquinas o equipos 0.9
4.| Salas de postcosecha 0,9
5§ | Administracién 0,975
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6 | Industria 0,9
7 | Artesania, mecénica 0,95
8 | Comercio o servicios privados 0,975
9| Turismo 0,975
10 | Culto 0,975
11 | Organizacién social 0,975
12 [ Educacién 0,9
13 | Cultura 0,975
14 | Saled 0,95
15 | Deportes y recreacion 0,95
16 | Vivienda particular 0,975
17 | Vivienda colectiva 0,975
99| Indefinido/otro 0,95

Las construcciones agroindustriales adheridas al predio son determinadas por el tipo de
material que conforma la estructura que soporta esta construccién.

VALORES EN USD$ POR m* £ _ o
DE COSNTRUCCIONES & % = | & Eé e
AGROINDUSTRIALES ' : % 3.; _§ ,g
MATERIALES = = = 2“

ESTABLO GANADOMAYOR

CAPITULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO.-

Art. 14.- Banda impositiva.- Al valor catastral del predio rural se aplicard un porcentaje
que no serd inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil
(3 x 1000), de acuerdo a lo establecido en el articulo 517 del COOTAD.
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LA BANDA IMPOSITIVA del 0.35 x 1000.

Art. 15.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumarén los valores de
los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tanfa se aplicara al valor
acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 16.- Tributacién de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un
propietano de un misino predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de
comun acuerdo o no, podrin solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el
valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando ¢l valor del impuesto causado entre todos
los copropietarios, en relacién directa con el avaliio de su propiedad. Cada propietario tendra
derecho a que se aplique la tarifa del impucsto segin el valor que proporcionalmente le
corresponda. El valor de las hipotecas se deducir a prorrata del valor del predio.

Para este objeto se dingird una solicitud al jefe de la direccién financiera. Preseniada la
solicitud, la enmienda tendré efecto el ano inmediato siguiente.

correspondiente a cada unidad p 5B ara considerandose desde el 0.25X1000 (cero
punto dos cinco por mil), aplicando una alicuota al avalué total, de acuerdo a la siguiente
tabla:

Capitulo V

TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Dependiendo de cada Municipio se podria establecer los siguientes tributos adicionales v su
valor.

Art. 19.- Tributo adicional al impuesto predial rural.- Al mismo tiempo con el
impuesto predial rural se cobrardn los siguientes tributos adicionales:

a) Tasa por servicio administrativo.- El valor de esta tasa anual es de 1.00 USD por cada
unidad predial;

b) Contribucién predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta contribucion anual
es el 0.15 por mil del avaltio total de la unidad predial, tal como lo establece la Ley Contra
Incendios.
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Se mcorporardn a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que fueren
creados por ley.

CAPITULO VI
EXENCIONES DE IMPUESTOS.-
Art. 20.- Predios y bienes exentos.- Estin exentas del pago de impuesto predial rural
las siguientes propiedades:
Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general;
Las propiedades del Estado y dema4s entidades del sector ptiblico;

Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacién particular cuyas
utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas

Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de
cardcter particular y no pe

Las tierras comunitarias de
afroecuatorianas;

nacionalidades indigenas o

Los terrenos que posean y
en zonas de vocacién forestal

Las tierras pertenecientes que se establecieren en la
region amazénica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a la
comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en
arriendo; v,

Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utlicen tecnologias agroecolégicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demds construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y
sus famihas; v,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosién, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos,
instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacién, etc.; de acuerdo a la Ley.

Art. 21.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constitiye la materia
imponible, el contribuyente tiene dereche a que se efectien las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:
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a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos para la adqusicion del predio,
para su mejora o rehabilitacion, sea a través de denda hipotecaria o prendaria, destinada a los
objetos mencionados, previa comprobacién. El total de la deduccion por todos estos
conceptos no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,

b) Las demds deducciones temporales se otorgaran previa solicimd de los interesados y se
sujetardn a las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacién gradual y a un plazo
que no exceda de tres aitos, se acompanard a la solicitud el respectivo certilicado o copia de la
escritura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos
casos no se requiere presentar nuevo certificado, sino para que contintie la deduccién por el
valor que no s¢ hubiere pagado y en relacién con el afio o afos siguientes a los del ve

ncimento,

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufrerc un
contribuyente la pérdida de mads dcl veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuard la dec 16:que ha de regir desde el aito

signiente; ¢l impuesto en jard proporcionalmente al
tiectnpo v a la imagnitud de |

Cuando las causas previs lamente disminucién en el

rendimiento del predio, er 5, s¢ procedera a una rebaja
proporcionada en el afio en os cfectos se extendieren a

mads de un ano, la rebaja se yporcion razonable,

El derecho que conceden er dentro del ano siguiente a
la situacién que dio origen a la deduccién. Para este efecto, se presentard solicitud

documentada al jefe de la direccion financiera.

Art. 22.- Exenciones temporales.- Gozarin de una exencion por los cinco anos
posteriores al de su terminacién o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes quc deban considerarse amparados por la institucién del patrimonio fariar,
siempre que no rebasen un avaliio de cuarenta y ocho mil délares, mas mil délares por cada
hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instimto
Fcuatoriano de Seguridad Social, ¢l Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, asf como las
construidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda
y solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto; en las casas de varios
pisos se consideraran tertinados aquellos en uso, aun cuando los demnds estén sin terminar; y,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccién, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y c) de este articulo, asi como los
edificios con fines industnales.
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Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencién se aplicars a cada uno de ellos,
por separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el
respectivo aiio de terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados,
durante e} tiempo que dure la reparacién, siempre que sea mayor de un aiio y comprenda
mis del cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su
totalidad, estardn sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones

Art. 23.- Solicitud de Deducciones o Rebajas.- Determinada la base imponible, se
considerardn las rebajas y deducciones consideradas en el Codigo Organico de Organizacién
Territonal, Autonomia y Descentralizacién y demds exenciones establecidas por ley, que se
harin efectivas, mediante la presentacién de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente, ante el Director Financiero Municipal.

Espectalinente, se consideraran para efectos de cilculo del impuesto predial rural, del valor de
fos inmuebles rurales se deducirdn los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes
para la dotacién de servicios basicos, construccion. de accesos, y vias, mantenimiento de
espacios verdes y conservaci dreas

Las solicitudes se deberin
acompanadas de todos los
siguiente ejercicio econémicy

el ano en curso y estardn
0s tributarios respectos del

Art. 24.- Lotes afectada anja tecCion.- Para acceder a la deduccién
que se concede a los predjl
COOTAD, los propietarios
previo requerimiento motivado 'y documentado ‘de la afectacion, que podra ser entre ofras:
por franjas de proteccién de rios, franjas de proteccién de redes de alta tensién, oleoductos y
poliductos; los acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberias de alcantarillado
considerados como redes principales, franjas de proteccién natural de quebradas, los cursos
de agua, canales de mego, riberas de rios; las zonas anegadizas, por deslizamientos, erosién,
sentarnientos de terreno, al valor que le corresponde por metro cuadrado de terreno, se
aplicard un factor de correccién, de acuerdo al porcentaje por rangos de irea afectada, como
se detalla en la Tabla que consta en el Anexo No, 3.

CAPITULO Vit
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 25.- Exoneraciones especiales.- Por disposiciones de leyes especiales, se
considerarin las siguientes exoneraciones especiales:

a).- Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) anos de edad y con ingresos mensuales en
un méximo de 5 (cinco) Remuneraciones Bésicas Unificadas o que tuviera un patrimonio que
no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Basicas Unificadas, estara exonerado del pago
del impuesto de que trata esta ordenanza;
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b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 {quinientas) Remuneraciones
Bisicas Unificadas, los impuestos s¢ pagarén tnicamente por la diferencia o excedente;

¢) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley del Anciano,
tendran derecho a las respectivas deducciones segin las antedichas disposiciones, en la parte
que le corresponde de sus derechos y acciones, Facultase a la Direccion Financiera a emitir
titulos de crédito individualizados para cada uno de los duefios de derechos y acciones de la
propiedad; vy,

d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

€).- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y Juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencién
del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicara sobre
un (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (300) remuneraciones bdsicas
unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelari uno
proporcional al excedente. Para acogerse a este bencficio se consideraran los siguientes
requusitos:

1. Documento Habilita
registro correspondiente, y
Discapacidades, sera docu
Ordenanza; asi como, el
votacion no serd exigido par:

acredite la calificacién y el
or ¢l Conscjo Nacional de
beneficios de la presente
tramite. El certificado de
enle mstrumento.

ite, el documento suliciente
que les fuere aplicable, serd

En el caso de las personas _
para acogerse a los benefici esta anza
el certificado emitido por el'équipo calificador especializado:

Sin pequicio de lo anteriormente seialado, con el propésito de que el GAD cuente con un
regisiro documentado de las personas con discapacidad, el peticionario deberd presentar la
primera vez que solicite los beneficios establecidos ¢n la Ley Organica de Discapacidades yla
presente Ordenanza, un pedido por escrito al Director/a Financiero/a, solicitando los
beneficios correspondientes y adjuntando la documentacién de respaldo.

2. Aplicacion.- Para la aplicacién de la presente Ordenanza referente a los beneficios
tributarios para las personas con discapacidad, se considerari lo estipulado en el Art. 5 de la
Ley Orgémca de Discapacidades, asi como, la clasificacién que se sefala a continuacion:

2.1.- Persona con discapacidad.- Para los efectos de la presente Ordenanza se
considera persona con discapacidad a toda aquella que, como consecuencia de una o mdas
deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o sensoriales, con independencia de la causa que la
hubiera originado, ve restringida permanentemente su capacidad biologica, sicologica y
asociafiva para ejercer una o mds actividades esenciales de la vida diaria, en la proporcién que
establezca el Reglamento a la Ley Orginica de Discapacidades. Los beneficios tibutarios
previstos en esta ley, Gnicamente se aplicaran para aquellos cuya discapacidad sea igual o
superior a la determinada en el Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades
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2.2.- Persona con deficiencia o condicién discapacitante.- Sc entiende por
persona con deficiencia o condicién discapacitante a toda aquella que, presente disminucién o
supresién temporal de alguna de sus capacidades fisicas, sensoriales o intelectuales
manifestindose en ausencias, anomalias, defectos, pérdidas o dificultades para percibir,
desplazarse, oir y/o ver, comunicarse, o integrarse a las actividades esenciales de la vida diaria
limitando el desempeno de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y ejercicio pleno de
sus derechos.

CAPITULO vill
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 26.- Notificacién de avaliios.- La municipalidad realizars, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoracién de la propiedad rural cada bienio. La
Direccién Financiera o quien haga sus veces notificars por medio de la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalio.

Concluido este proceso, notificard por medio de la prensa a la ciudadanfa para que los
por_medios informdticos conocer la nueva

hagan sus veces en la

administracién, conocer, s

la maxima autonidad Mum

Los funcionarios del M la sustanciacién de los
procedimientos administrativos serdn responsables directos de su tramitacién y adoptaran las
medidas oportimas para remover los obsticulos que impidan, dificulten o retrasen el ejercicio
pleno de los derechos de los interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo
necesario para evitar y eliminar toda anormalidad o retraso en la framitacién de
procedimientos.

Art. 28.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que deban probarse, el érgano
respectivo del Municipio dispondré, de oficio o a peticién de parte interesada, la practica de
las diligencias probatorias que estime pertinentes, dentro de las que podréin constar la solicitud
de informes, celebracién de audiencias, y demds que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concedera por un término no menor a cinco dias ni
mayor de diez dias.

Art. 29.- Obligacion de resolver.- La administracién esti obligada a dictar resolucion
expresa y motivada en todos los procedimientos y a notificarla cualquiera que sea su forma y
contenido.

El Municipio podra celebrar actas transaccionales llegando 2 una terminacién convencional de
los procedimientos, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni versen sobre
materias 1o susceptibles de transaccién.
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Art. 30.- Plazo para resolucion.- El plazo maximo en el que debe notificarse la
resolucion, dentro de los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

La falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos sefialados en el inciso anterior,
segiin corresponda, generard los efectos del silencio administrativo a favor del administrado, y
lo habilitara para acudir ante la justicia contenciosa administrativa para exigir su cumplimiento,

CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 31.- Reclamo.- Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos juridicos
contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo, que se creyere afectado,
en todo o cn parte, por un acto determinativo de la Direccién Financiera, podra presentar su
reclamo administrativo ante Ja misma autoridad que emitié el acto, De igual forma, una vez
que los sujetos pasivos hayan sido notificados de la actualizacién catastral, podran presentar
dicho reclamo adnunistrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 32.- Impugnacién respecto del avaluo Dentro del término de treinta dias
contados a partir de la fec ] icon el av; ontribuyente podra presentar
en Ja Direccion de Avalio: respecto de dicho avalio,
acompanando los justifica cumentos de aprobacién de
planos, contratos de const

Su Impugnacion.

Kl empleado que lo reci
correspondan de conformid:

dentro de los plazos que

Las impugnaciones contra
via de los recursos administrati

ficados se realizardn por la

Art. 33.- Sustanciacién.- En la sustanciacién de los reclamos administrativos, se aplicardn
las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado cn el COOTAD y
el Cédigo Tributario, en todo aquello que no se le oponga.

Art. 34.- Resolucion.- La resolucién debidamente motivada se expedird y notificard en un
término no mayor a treinta dfas, contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si no se
notificare la resolucién dentro del plazo antedicho, se entenderd que el reclamo ha sido
resuclto a favor del administrado.

Capitulo X
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 35.- De la sustanciacion.- En Ja sustanciacién de los recursos administrativos, se
aplicardn las normas correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el
Cédigo Tributario.

Art. 36.- Objeto y clases.- Se podra impugnar confra las resoluciones que emitan los

directores o quienes ejerzan sus funciones en cada una de las dreas de la administracién de la
municipahidad, asi como las que expidan los funcionarios encargados de la aplicacién de

www . lexis.com.ec



26 — Viernes 29 de diciembre de 2017 Edicién Especial N° 201 — Registro Oficial

sanciones en ¢jercicio de la potestad sancionadora en materia administrativa, y los actos de
tramite, s1 estos tiltimos deciden directa o indirectamenie e] fondo del asunto, determinan la
imposibilidad de continuar el procedimiento, producen indefensién o perjuicio de dificil o
imposible reparacién a derechos e intereses legitimos. Los interesados podran interponer los
recursos de reposicién y de apelacién, que se fundarin en cualquiera de los motivos de
nulidad o anulabilidad previstos en el Cédigo Tributario.

La oposicion a los restantes actos de tramite 0 de simple administracion podra alegarse por los
interesados para su consideracion en la resoluciéon que ponga fin al procedimiento.

Art. 37.- Recurso de reposicion.- Los actos administrativos que no ponen fin a la via
administrativa podrdn ser recurridos, a eleccion del recurrente, en reposicién ante el mismo
érgano de la mumcipalidad que los hubiera dictado o ser impugnados directamente en
apelacién ante la maxima autoridad ejecutiva del Municipio.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del administrado.

Art. 38.- Plazos para el recurso ¢
recurso de reposicion sera
de treinta dias y se contard, p:
que, de acuerdo con su no

IS€ TEecurso Ccontencloso
recurso extraordinario de

Transcurridos  dichos p
admunistrativo, sin perjuici
revision.

El plazo méximo para dictar 3 de sesenta dias.

Contra la resolucion de un recurso de reposicién no podrd interponerse de nuevo dicho
recurso. Contra la resoclucién de un recurso de reposicién podri interponerse el recurso de
apelacién, o la accién contencioso administrativa, a eleccién del recurrente.

Art. 39.- Recurso de apelacion.- Las resoluciones y actos administrativos, cuando no
pongan fin a la via administrativa, podrian ser recurridos en apelacién ante la méxima
autoridad del Municipio. El recurso de apelacién podri interponerse directamente sin que
medie reposicién o también podra interponerse contra la resolucién que niegue la reposicion.
De la negativa de la apelacién no cabe recurso ulterior alguno en la via admimstrativa.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos
directos del admumstrado.

Art. 40.- Plazos para apelacion.- El plazo para la interposicion del recurso de apelacién
sera de cinco dias contados a partir del dia siguiente al de su notificacion.

Si el acto no fuere expreso, el plazo serd de dos meses y se contard, para otros posibles
interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica,
se produzcan los efectos del silencic administrativo.
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Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucién sera firme para
todos los efectos.

El plazo méximo para dictar y notificar la resolucién serd de treinta dias. Transcurrido este
plazo, de no existir resolucién alguna, se entenderd aceptado el recurso.

Contra la resolucién de un recurso de apelacion no cabe ningiin otro recurso en via
adnunistrativa, salvo el recurso extraordinario de revisién en los casos establecidos.

Art. 41.- Recurso de Revision.- Los administrados podran interponer recurso de
revisién contra los actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los érganos de
las respectivas administraciones, ante la méaxima autoridad ejecutiva del Municipio, en los
siguientes casos:

a} Cuando hubieren sido adoptados, efectuados o expedidos con evidente error de hecho,
que aparezca de los documentos que figuren en el mismo expediente o de disposiciones
legales expresas;

b) Si, con posterioridad a lo
al cfectuarse o expedirse e

s, aparecieren documentos.de.valor trascendental, ignorados

¢) Cuando los documen ar tales actos hubieren sido

declarados nulos o falsos p

d) En caso de que el a
declaraciones testimoniale
mediante sentencia ejecuto
para dicho acto; y,

ado o expedido en base a
nados por falso testimonio
las sirvieron de fundamento

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar el acto
administrativo objeto de la revision ha mediado delito cometido por los funcionarios o
cmpleados piiblicos que intervinieron en tal acto administrativo, stempre que asi sea declarado
por sentencia ejecutoriada.

Art. 42.- Improcedencia de la revision.- No procede el recurso de revisién en los
siguientes casos:

a) Cuando el asunto hubiere sido resuelto en la via Judicial;

b} Si desde la fecha de cxpedicién del acto administrativo correspondiente hubteren
transcurnido tres afios en los casos senalados en los literales a) y b) del articulo anterior; y;

¢) Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del articulo anterior, hubieren transcurrido
treinta dias desde que se ejecutorié la respectiva sentencia y no hubieren transcurrido cinco
anos desde la expedicién del acto administrativo de que se trate.

El plazo maximo para la resolucién del recurso de revision es de noventa dias.
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Art. 43.- Revision de oficic.- Cuando el ejecutivo del Municipio llegare a tener
conoctmiento, por cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los supuestos
serialados en el articulo anterior, previo informe de la unidad de asesoria juridica, dispondr4 la
instruccién de un expediente sumario, con notificacion a los interesados. El sumano concluird
en el término maximo de quince dias unprorrogables, dentro de los cuales se actuarin todas
las pruebas que disponga la administracién o las que presenten o soliciten los interesados.

Concluido el sumario, ¢l ejecutivo emitira la resolucién motivada por 1a que confirmara,
mvalidard, modificari o sustituiri el acto administrativo revisado.

Si la resolucién no se expidiera dentro del término seralado, se tendra por extinguida la
potestad revisora y no podra ser ejercida nuevamente en el mismo caso, sin perjuicio de las

responsabilidades de los funcionarios que hubieren impedido la oportuna resolucién del
asunto.

El recurso de revisién solo podra ejerciiarse una vez con respecio al mismo €aso.

CAPITULO XI

DE LA ADMI! E CREDITO

Art. 44.- Emisién de titu
Rentas, Avalios y Catastrosf‘;
respectivos. Este proceso de
al del inicio de la recaudacié

Los titulos de crédito deber

ro a través de la Jefatura de
emutir los titulos de crédiio
el mes de diciembre previo

1. Designacién del Municip fatura de Comprobacion y
Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de administradores tributarios los otros
dos.

2. ldentficacién del deudor tmbutario. Si es persona natural, constardn sus apellidos y
nombres. S1 es persona juridica, constarin la razén social, el nimero del registro tinico de
contribuyentes.

3. La direccién del predio.

4. Cédigo alfanuménco con el cual el predio consta en el catasiro tributario.

5. Niimero del titulo de crédito.

6. Lugar y fecha de emision.

7. Valor de cada predio actuahlizado

8. Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.

10. Valor de la obligacién tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia
exigible.
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11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afio.
12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afo.

13. Firma autégrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefe del Departamento de
Rentas, asi como el sello correspondiente,

Art.45. - Custodia de los titulos de crédito.- Una vez concluido el trimite de que trata
el articulo precedente, el Jefe del Departamente de Comprobacién y Rentas comunicara al
Drrector Financiero, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno Municipal para su
custodia y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, el cual estard acompariado de un ejemplar del
correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que deberd estar igualmente firmado
por ¢l Director Financiero y el Jefe de la Jefatura de Rentas.

Art. 46.- Recaudacion tributaria.- Los contribuyentes deberin pagar el impuesto, en el
curso del respectivo ario, sin necesidad de que el Municipio les notifique esta obligacién.

Los pagos serdn realizados
laborable del mes de ene
emitir el catastro tributario

fectuarse desde el primer dia
io no hubiere alcanzado a

En este caso, el pago se re
entregaré al contribuyente

rior y la Tesorerfa Municipal

El vencimiento para el
corresponde la obligacién.

iciembre del afio al que

Cuando un contribuyente acéptare en parte ‘su obligacion tributiria y la protestare en otra, sea
que se refiera a los mbutos de uno o varios anos, podrd pagar la parte con la que esté
conforme y formular sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero Municipal no
podra negarse a aceptar el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La “l'esoreria Municipal entregara el original del titulo de crédito al contribuyente. La primera
copia corresponderd a la Tesoreria y la segunda copia serd entregada al Departamento de
Contabilidad.

Art. 47.- Pago del Impuesto.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos:
el primero hasla el primere de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre.

Los pagos que se efecttien hasta quince dias antes de csas fechas, tendran un descuento del
diez por ciento (10%) anual, de conformidad con lo establecido en el Art. 523 del COOTAD.

Art. 48.- Reportes diarios de recaudacién y depédsito bancario.- Al final de cada
dia, €l Tesorero Municipal elaborar y presentara al Director Financiero, y este al Alcalde, el
reporte diario de recaudaciones, que consistird en un cuadro en el cual, en cnanto a cada
tributo, presente los valores totales recaudados cada dia en concepto del tributo, intereses,
multas y recargos.
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Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informticos con que dispone el
Gobierno Municipal.

Art. 49.- Interés de Mora.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de
enero del afio siguiente a aquel en que debié pagar el contribuyente, los tributos no pagados
devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de su extincién,
aplicando la tasa de interés mas alta vigente, expedida para el efecto por el Directorio del
Banco Central.

El interés se calculard por cada mes o fraccién de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 50.- Coactiva.- Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debié pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la Tesorerfa
Municipal debera cobrar por la via coactiva el impuesto en mora y los respectivos intereses de
mora, de conformidad con lo establecido en el Art. 350 del COOTAD.

Art. 51.- Imputacién de pagos parciales.- El Tesorero Municipal imputard en el
siguiente orden los pagos parc1a.les que haga el conmbuyente primero a intereses, luego al
tnbuto y por ultimo a muitas o

Si un contribuyente o res édito, el pago se imputard

primero al titulo de crédito
DISPOSICIONES GENE

PRIMERA.- El Gobierno
de Unidad, Solidaridad y co
interternitorial, Participacio arrolio, realizara en forma
obligatoria, actualizaciones de la propiedad rural cada
bienio, de acuerdo a lo que establece el Cédigo Orginico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién.

lyo en base a los principios
tnplementariedad, Equidad

SEGUNDA.- Certificacion de Avalli0s.- La Direccién de Avaliios, Catastros y Registros
del GAD conferird los certificados sobre avaltios de la propiedad rural que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios rurales.

TERCERA.- Supletoriedad y preeminencia.- En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta ordenanza, se aplicardn las disposiciones contenidas en la
Constitucion de la Repiiblica, el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién y en el Cédigo Organico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

CUARTA.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demés disposiciones
expedidas sobre el impuesto predial rural, que se le opongan y que fueron expedidas con
anterioridad a la presente.

QUINTA.- Vigencia.- La presente ordenanza entraré en vigendia a partir de la fecha de su
publicacién en el Registro Oficial; y, se aplicard para el avaltio e impuesto de los predios
rurales en e] bienio 2018-2019,
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Anexo 1: MAPA DE VALOR DE LA TIERRA RURAL

MAPA DE UBICACION

MAPA DE VALOR - CANTON CATAMAYO

LEYENDA

— A

VALOR_Ha

T 207 000000 - 3468 532883

T MaDealA04 - PE3TOSTIES
$A37 O5TT0 . 20840 7816M

W4 79680 291827 - 84103 240000

I o702 240051 - 13800011701 7

> B
1t

e
ZONAS 03 110 1103ZH03
Nd_TEcszd TECNIFIC No_recﬁt?ié TECNIFIC | NO_TECNIFIC TECNIFIC
AGREGACION ADA ADA ADA ADA ADA ADA

AREA CONSTRUIDA. 4032 0 6019 0 4536 0
AREA SIN COBERTURA

VEGETAL 605 0 806 0 605 0
ARROZ 3024 0 5041 0 3926 0
BANANO 4032 0 7561 9073 6049 6553
CACAO 0 0 0 0 5545 0
CAFE 4536 0 8569 0 6351 7359
CAMARONERA 0 0 0 0 0 0
CANA DE AZUCAR 10081 12097 15122 16130 10081 12097
CICLO CORTO 5041 6049 15122 16130 7057 8065
CONIFERAS MADERABLES 4032 0 6049 0 4284 0
FLOR SIN PROTECCION 4032 4839 5545 0 4032 0
FORESTAL DIVERSOS USOS 0 1512 3528 0 3528 0
FORESTAL MADERABLE 5041 6049 6040 0 4234 0
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FORESTAL NO

COMERCIALES 4032 5041 0 ¢ 1512 1\
FRUTALES PERMANENTES 4536 5545 12097 0 5545 6553
FRUTALES

SEMIPERMANENTES 3831 4032 12097 0 4234 5242
HUERTA 3528 4032 8065 9073 5242 6049
OTRAS (COBERTURAS

VEGETALYS) 3831 4032 4234 4637 3528 4032
OTRAS AREAS 5041 0 6553 1] 4536 0
OTROS CULTIVOS

PERMANENTES 8528 0 Q 0 5545 6553
PASTOS 3024 0 4082 0 3024 0
VEGETACION NATURAL 605 ] 806 L] 907 1]
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIOL 131053 0 131053 0 131053 o
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIOZ 120972 ¢ 120972 0 120972 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIOZ ¢ 100810 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIO4 0 50405 ¢
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIOS 0 3024 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIC6 0 200000 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIO? 0 150000 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIOS 15000 0 20000 Q 15000 o
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIO® ¢ 0 0 o G 0
PASTOS NATURALES ] 0 ¢ 0 0 0
CHAPARRAL - PATONAL 302 0 302 0 802 0

ANEXO a.2
Descripcién de las umdades alternativas al agrario del cantén Catamayo

AGREGACION ~COBERTURAS VALOR VALOR CONSIDERACIONES: Minimos y
USDYHA USD) /M2  Maéximos en Area en m2 del predio.
ZONA AGROECONOMICA 1 -3 (USDVHA -~ (USD) ' '

UNIDAD ALTERNATIVA AL Predios Anterior Zona 6
AGRARIOM 131053 18,16
UNIDAD ALTERNATIVA AL Predios Anterior Zona 4
AGRARIOZ2 120072 12,09
UNIDAD ALTERNATIVA AL Predios Anterior Zona 5
AGRARIO3 100810 10,08
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UNIDAD ALTERNATIVA AL Predios Anterior Zona 8
AGRARIO4 50405 5,04

UNIDAD ALTERNATIVA AL Predios Anterior Zona 7
AGRARIOS 3024 0.30

UNIDAD ALTERNATIVA AL A criterio técnico del Gad - Predios
AGRARIOS 200000 2000  con uso habitacional, para el 4rea rwial
UNIDAD ALTERNATIVA AL A criterto técnico del Gad - Predios
AGRARIOY 150000 1500  con uso habitacional, para el #rca rural
UNIDAD ALTERNATIVA AL A cniterio cnico det Gad - Predios
AGRARIOS 15000 L.50  con uso habitacional, para el drea rusal
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIOY 0 0

AGREGACION -COBERTURAS VALOR VALOR CONSIDERACIONES: Mininios y

{(USD)/HA (USD} /M2  Méximos en Area en m2 del predio,
ZONA AGROECONOMICA 2

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO1

UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO2

Predios Anterior Zona 6

Predios Anterior Zona 4

UNIDAD ALTERNATIVA AL Predios Anterior Zona 5
AGRARIO3

UNIDAD ALTERNATIVA Al. Predios Anterior Zona 8
AGRARIO4

UNIDAD ALTERNATIVA AL AR R Predios Anterior Zona 7
AGRARIOS 3024 0.30

UNIDAD ALTERNATIVA AL A criterio técnico del Gad ~ Predios
AGRARIOB 200000 2000 conuso habitaciloual, para el drea rural
UNIDAD ALTERNATIVA AL A cnterio téenico del Gad - Predios
AGRARIO? 150000 1500  con uso habitacional, para el drea rmral
UNIDAD ALTERNATIVA AL A criterio técnico del Gad - Predios
AGRARIOB 20000 200  con uso habitacional, para ¢l arca rural
UNIDAD ALTERNATIVA AL

AGRARIOY9 0 0
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ANEXO 3
La siguiente tabla de valores de agregacion se expresa en unidades monetarias por cada item o
material.
COSTO DE MATERIALES
PRECIO
CODIGO DESCRIPCION UNIDAD
UNITARIO
10i |Agua m3 $ 200
103 | Cemento Kg $ 014
104 | Ripio Minado 3 $ 13,33
105 | Polvo de piedra m3 $ 1608
111 | Acero de refuerzo fy - 4200 Kg/em? Kg $ 099
125 Piedra Molén 3 5,50
182 | Clavos $ 200
142 Pared Pre § 16,00
148 Columna, 3 4,50
149 | Columna de 3 1,50
152 Pared de $ 8,00
154 | Mampara $ 100,00
155  |Zinc $ 245
136 Galvalumen m?2 $ 1340
157 Steel Panel m?2 $ 4,33
158 Adobe comin u 3 0,60
159 Tapial e~0.40 incl encofrado m2 3 9,00
161 Arena Fina m3 $ 11,67
163 Bloque 15 x 20 x 40 Liviano U 3 0,40
165 Eternit m2 3 7,94
166 Ardex m2 3 3,64
167 | Duratecho m2 $ 665
170 | Palma incluye alambre de amarre m2 $ 6,00
171 Paja incluye alambre de amarre m2 $ 500
172 | Plastico Reforzado m2 $§ 32
173 Policarbonato m2 $ 10,00
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176 Bahareque m?2 3 4,00
177 Latilla de cana m2 $ 2,20
196 Correa tipo G200x50x15x3mm Kg 8 1,00
209 Alfajia m b3 1,50
211 Correa tipe G150x50x15x3mm Kg 5 1,00
213 Correa tipo G100x50x3mmn Kg 3 1,00
214 Teja Lojana o Cuencana U 3 0,49
215 | Thra eucalipto U s 0,60
216 |Tirafondo U $ 050
240 | Ladrillo Jaboncillo U $ 0,38
252 Perfil Alurmimo tipo O,4"x4"x 8mm x 6,00 m m § 41,50
249 Geomembrana HDPE 1000 m2 3 4,94

MANO DE OBRA

CODIG
1000
100
10058
1011
1014
1623 | Maestro de obra 3,57
1024 | Chofer apo D 4,67
1028 | Carpintero 3,39
1037 | Ay. De soldador 3,22
1038 Operador de Retroexcavadora 3,57
1051 Maestro estructura especializado 3,57
1056 | Maestro Soldaclor 3,57
1057 | Maestro Aluminero 3,57
1058 | Ay. Aluniinero 3,39
1062 | Ay. Espeaalizado 3,99
1065 | Instalador de perfileria aluminio 3,39
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EQUIPO Y MAQUINARIA

2001 Compactador mecinico

2002 Velqueia 12 m3

2003 Concretera 1 Saco

2006 Vibrador

2016 [ Andamios

2013 Retroexcavadora

2043 Soldadora Eléctrica 300 A

2055 Taladro Peg.

2058 Camién Grua

wl w @l e es] w| | el ] elBiEAE

s del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal v de dici o dos

mil die

j . Herrera

ALCALDESA DEL CANT

CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la presente, " ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DEL CATASTRO RURAL LA DETERMINACION,
ADMINISTRATIVA Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
RURALES PARA EL BIENIO 2018 - 2019." fue disputida y aprobada por los Sefiores
Concejales en su primer y segundo debate en sesion ?Kmia y extraordinaria de Concejo
de fecha 13 de diciembre v 14 de diciembre del 2017/respectivamente; es todo cuanto puedo
certificar remitiéndome en todo caso a las actas correspondientes.

ke diciembre del 2017

Abg. Noefi ] o Herrera
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
MUNICIPAL DE CATAMAYO
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SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CATAMAYO.- A los quince dias del
mes de diciembre del afio dos mil diecisiete. Al tenor de lo dispuesto en el cuarto inciso del
Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Termitorial, Autonomia y Descentralizacion,
remito en tres ejemplares a la Senora Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado
Mumcipal de Catamayo para su sancién, a la" ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO RURAL LA DETERMINACION,
ADMINISTRATIVA RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS

En la cudad de Catamay
diecisicte, habiendo recibid
FORMACION DEL
ADMINISTRATIVA Y

fiorita Secretaria General,
Territonal, Autonomia y
, SANCIONQO Ia presente

MUNICIPAL DE CATAMAYO
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CATAMAYO
CONSIDERANDOS:

Que, ¢t Art. 1 de la Constitucién de la Repiiblica determina gque ¢l “Ecuador os un Estado
constitucional de derechos vy jusitcia, sodal, demoatgcs., sobetano, mdependiente, unitario.
intercuttural. phurinacional v laico.”

Que, en este Fstado de Derechos. se da priovidad a los derechos de las personas, scan
naturales o juridicas. los mismos que al revalorizarse Irn adquirido rango constitucional: v,
pueden ser reclamados v exigidos a traves de las garantias constitucionales, que conston ¢n la
Lev Orginica de Garantias Jarisdiccionales v Control Constitucional,

Que, el Art. 10 de Ia Constitucion de fa Republica prescribe que. las fuentes del derecho se
han ampliado consklerande a: “las personas. comunidades. prueblos, naconalidades v
colectivos son titulares v gozarin de los derechos sarantizados en fa Constitucion y ¢n los

instrumentos imternacionale

Que, el Art. 8¢ de ta Con

¢: “La Asamblea Nacional v
toddo 6rgano  con  potes '

v de adeoar, fonnal oy
malerialmente. las leyes 68 ‘dercchos previstos en I
Constitneion v los tvatadc cesarios para garunlizar la
dignidad del ser humano 6 ionalidades.”. Listo significa
que los organismos del sec

2) de la Constitucion de la
Repriblica. deben adecuar '

la” Constuticion de la Repablica. conliere competendia

Que, el Art. 264 mumceril™ 9

exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formadién v administradon de los catastros

e

mmobilanos urbanos v rurales.

Que, el Art. 270 de 2 Constitucién de Ia Repiiblica determina que los sobiemos antonomos
descentralizados gencrarin sus propios recursos finandieros v participaran de las rentas del
Estado. de conformidad con los principios de subsidiaric dad, solidasidad v equidad.

Que, ol At 321 de la Constitucion de la Republica eseablece gue ¢l IFstado reconoce v
garantiza el derecho a la propicdad en sus formas publica. privada. comunitaria, estatal.
asociativa, cooperativa, mixia, y que debersd cumplir su funcion sodal y ambientl.

Que, el Art. 375 de la Constitucion de [a Republica determing que ol Estado. en todos sus
niveles de gobierno. garantizard el derecho al hdbitat v o ka vivienda digna. para lo anl:

l. Generwd lainformacion necesarin para el diseno de  estrafogias v proungs  que
comprendan las relaciones entre  vivienda. servicios. espado v tansporte  publicos.

equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendrd un catastro nacional integrado georelerenciado. de hdbitat v vivienda.
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3. Elaborara. implementard v evaluard politicas, planes y programas de habitat v de acceso
universal a la vivienda, a partir de los prindpios de universalidad, equidad e interculiuralidad.
con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constituciéon de la Republica: “Todas las personas.
autoridades e instituciones estan syjetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades
administrativas v servidoras y servidores piblicos. aplicardn directamente las normas
constitucionales ¥ las previstas en los mstrumentos intemacionales de derechos humanos
siempre gue sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aungue las partes no las
mvoquen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion de Ia Republica adquiere fuerza
normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarmos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil. prevé que el dominio., es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leves v respetando
el derecho ajeno. sea individual o sodal.

La propiedad separada del goce de la cosa, se lama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil: ribeique a1 ' es la tenenda de una cosa
determinada con animo d ¢l que se da por tal tenga la
cosa por si mismo. o bien p

El poseedor es reputado d

Que, el articulo 55 del
Descentralizacién  establec
tendrén entre otras las sigui
la ley: I) Elaborar y administrar

Que, el articulo 57 del Codigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia ¥
Descentralizacdén dispone que al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercddo de la facultad normativa en las matertas de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedidén de ordenanzas
cantonales, acuerdos v resolucones;

b} Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en fa ley a su favor.

d} Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competenda del gobiemo
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos
o reconocer derechos particulares:

Que, el articulo 139 del Cédigo Orginico de Organizacdiéon Territoral Autonomia v
Descentralizacion detenmina que la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos v rurales corresponde a los gobiernos autéonomos descentralizados municipales, los
que con la finalidad de unificar la metodologfa de manejo v acceso a la informaciéon deberan
seguir los lineamientos vy pardmetros metodologicos que establezca la ley y que es obligacién
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de dichos gobicinos actualizar cada dos anos los catastros v la valoracion de la propicdad
whana v rural.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial Antonomia ¥ Descentralizacion, en ¢l
Articulo 147 preseribe: Ejercicio de la competencia de libitat v vivienda- Que el Estado on
todos los niveles de gobierno garantizard o] derecho a wn habitat seguro v saludable v ana
vivienda adecuada v digna. con independenda de la situacion sodal v econémica de las
[amilias y as personas.

Kl gobierno central @ wavés del ministerio responsable dictard las politicas nacionales para
garantizar ¢l acceso universal a este derecho v mantendid. en coordinacion con los gobiernos
autonomos descentralizados mumicipales. un catastro nacional integrado geo referendndo de
hibitat v vivienda, como informadion necesaria para que todos los niveles de gobicrno
discnien estrategias v programas que integren las relaciones entre vivienda. servidios. ESTHRV IO v
rassporte publicos, equipamiento. gestion del suclo v de riczos, a partir de los prindpios de
untiversalidad. equidad, solidaridad e intercultnalidad.

Los planes v programas desarrollaran.ademiis: proyectos:de: wiamicnto para sivienda de
le la banca publica v de s

rsonas de escasos rearsos

mterés social vomejorami
insttuciones de Onanzas

ccondomicos v ks nmujeres je

yen el An. 172 del Céodigo
ntralizacién, los  gobicmos
-,piolimno v municipal son
asificacion estara sujela a la

Que, los insresos  propi
Orginico  de Organizad
atonomos  descentralizac
beneliciarios de ingresos
delinicién de la ley que regude

fas finanzas pribhicas.

Que, lu aplicacién mbutaria se guiara por los principios e generalidad. progresividal,
chiciencia, simpliddad administrativa. irretroactividad. nansparencia v sulldencia recaudatosia,

Que, las municipalidades y distritos metopolitanos reglamentaran por medio de ordenanzis
¢l cobro de sus ributos

Que, ¢l Codigo Orginico de Organizadéon Territorial  Antonomia ¥ Descentralizacion
prescribe en ol Art. 242, que el Estado se organiza ierritorialmente en regiones. provincias.
catones ¥ parroquias nurales. Por razones de conservacion ambiental. émico-culturales o de
poblacion podian constntirse regimenes especiales,

Los distritos metropolitanos auténomos. kb provincia de Galipagos v las CIraunsSCripeiones
termtortales indigenas v plurculnuales serin regimenes especiales.

Que, las munidpalidades segin lo dispttesto en ol articnlo 494 del Codigo Orginico e

Organizadon Terntorial Autonomia y Descentralizacion. - Las municipalidades v distritos
metropolitinos mantendrdn actualizados ¢n forma permanente, los catastros de predios
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urhanos v rurales. Los bienes inmuebles constarin en el catastro con el valor de la propiedad
actializado, en los términos establedidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, el valor de la propiedad se estableceria mediante la suma del valor del suelo
y. de haberlas. el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no aibutarios.

Con mdependencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las
municipalidades y distritos metropolitanos podrdn establecer criterios de medida del valor de
los inmuebles derivados de la intervencion publica v social que afecte su potendal de
desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier ofro factor de ncremento
del valor del inmueble que no sea atribuible a su dtular.

Que, el Ardenlo 561 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; sefiala que “Las inversiones, programas v provectos realizados por el sector
jonsideradas:en:la:revalorizacién bianual del valor
infraestructura, el impuesto
o en su defecto por los
tarse de herendas, legados o

ptiblico que generen plusvalia;
catastral de los inmuebles,
serd satisfecho por los

usuliuctuarios. hideicomisaric
donaciones conforme a las

Que, el articulo 68 del
determinacion de la obliga

Municipalidad a ejercer la

Que, los articulos 87 y 8 ; ma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por dlprSleOl'l administrativa la modalidad para escoger cualquiera
de los sistemas de determinacion previstos en este Codigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Orgdnica de tierras rurales y Territorios al Ancestrales:
sefiala que: Los Gobiernos auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos. en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, e¢xpansién urbana, no pueden
aprobar provectos de urbanizaciones o ciudadelas en ticiras mirales en la zona periurbana con
aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nadonal

Las aprobaciones otorgadas con inobservanda de esta disposidén carecen de validez v no tienen
etecto juridico, sin perjuidio de las responsabilidades de las autoridades y fundonarios que expidieron
tales aprobaciones.

Que, en ¢l articulo 3 del Reglamento General para la aplicacdon de la Ley Organica de Genras
rurales indica que: La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la
Ley. a solidid del gobiemo auténomo descentralizado Municipal o metropolitano
competente expedird el informe téanico que awtorice ¢l cambio de dasificacion de suelo rral
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de uso agranio a suclo de expansion urbama o zoma industial: ab efecio adenwis de I
informacion constante en el respectivo catastro miral,

Que, en el aniculo 19 numeral 3 de I Lev Orginica de Ordenantiento Teritorial, uso v
gestion del suelo senala que el suelo mual de expansion urbana. Es ol suclo mural que podri
ser labilitado para sn uso urbano de conformidad con el plan de uso v gestion de suclo, El
sucle rural de expansion wbana serid siempre colindante con of suelo mbano del canton o
distrito metropolitano. a excepaon de los casos espedales que se delinan en la normativa
secundaria,

La dewerminacion del suelo 1ural de expansion urbana se realizard en fundon de las PREVISIOnNes
de aedmiento  demogrilico,  productive v sodocconomico  del  canton o distrito
metropolitano., v se ajustard a la viabilidad de la dotacion de 1os sistemas publicos de soporwe
delinidos en ¢l plan de uso v gestion de suclo. asi como a las politicas de protecdan del suelo

nual estableddas por laawtoridad agraria o amwbicntal nadonal competente.

Con el in de garantizar f soberania alimeniaria, no se definita como suclo aurbano o nural de

expansion urbana aquel oro productivo por patte de

la autoridad agraria micion resa de Ja misma,

Los procedimientos para suclo mbano o mral de

expansion urbana. obsena mesta Lay.

red vial estatal, regional o
provinaal, sin previa autorizacion del i it bl de Luvia.

Que, en ¢l articulo 90 de
Suclo. indica que la Rectoria para la debnicion v emision de las politicas nacionales de habitat.,

ciritortal, Use v Gestion de

vivienda asentamientos humanos v ol desarrollo urbano. le corresponde al Gohierno Central.
que la cjercerd a oaveés del ente rector de hdbitat v vivienda, en calidad de amtoridad tadonal,

Que, vn el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamicato Territorial, 1so v Gesuon de
Snclo: india que ¢l Catasro Nadonal Integrado  Georelerendado. es un sisiema de
informacion tenitorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales
v metropolitanes. v las institudones que generan informacion reladonada con catastros v
ordenaniento temitorial, multifinalitanio v consolidado a wavés de una base de datos nadonal.
que registrard en forma programdtica. ordenada v periodica, la intormacion sobre los bienes

mnntiebles urbanos v murales existentes en su draunscripasn ferritordal.

Que, ci Catastro Nadional Integrado Georeferendiado deberd actualizarse de manera continua
v permanente. v serd adminisuado por el ente rector de hibitat v vivienda, o enal regulard la
conformaciéon v fundones del Sistema v establecerd normas, estandares, protocolos, plazos v
procedimicnios para el levantamiento de la informadion catastral v Ia valoracion de los bienes
inmuebles tomando en «cienta la dasificacion. wsos del suclo. entre otros. Asimismo. podra
requertt inlormadén adicional a otas entidades priblicas v privadas. Sus atibuciones serdn
definidas en el Reglamento de esta Lev.
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Que, en la disposicion transitoria tercera  de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial,
Uso ¥ Gestion de Suelo: manifiesta que: en el plazo de treinta dias contados a partir de la
publicacién de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat v vivienda expedira las
regulaciones cotrespondientes para Ia conformacion vy funciones del Sistema Nacional de
Catastro Integrado Georeferendado; v estableceri normas, estandares. protocolos, plazos v
procedimientos para el levantamiento y actualizacion de la informacién catastral v la
valoracién de los bienes inmuebles.

Que. en la disposicion tansitoria novena de la Ley Orpanica de Ordenamiento Territorial.
Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que: para contribuir en fa actualizacion del Catastro
Nacional Integrado Georeferendado. los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informaciéon catastral,
pam lo cual contardn con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de habitat y vivienda, senalada en la Disposicion Transitoria Tercera
de la presente Ley. Venddo dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos que no lmbleren cumplido con lo sefalado anteriormente,
serdan sancionados de conformi al 7 del articulo 107 de esta

Ley.

Una vez cumplido con el lo en el indso anterior, los
ropolitanos actualizardn la
ra continiia v permanente,

tidad rectora de habitat ¥

Gobiernos  Auténomos
informacién catastral de sus
atendiendo obligatoiamen
vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones d Nacional de Catastro Nacional Integrado
Georeferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo
Nadional de Competendas, ¢l monto de los recursos requeridos para el funconamiento del
aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de distribucién. con cargo a
los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran mediante
débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en Ia ley.

Que, el articulo 18, de la ley de efidencia a la contratacion puiblica, sesiala. - Agregar como inciso
final del articulo 495 el siguiente: Los avaliios municipales o metropolitanos se determinaran de
conformidad con la metodologia que dicte el 6rgano rector del catastro nacional georeferendado, en
base a lo dispuesto en este articulo.

Que, Ia DISPOSICION TRANSITORIA UNICA, de la ley de eficiencia a Ia contratacién priblica,
sefiala. - Dentro del plazo de noventa (90) dias el Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda
expedir la metodologia para el cdlculo del avaliio catastral de los bienes inmuebles, el cilculo del
Justo predio en caso de expropiadones v de la contribucién espedal de mejoras por obras priblicas
del Gobiemo Central.

Que, en la disposidén reformatoria. Segunda de Ia Ley Organica de Tierras Rurales v
Tertitorios Ancestrales, reforma el Art. 481.1del COOTAD, en lo siguiente; que, “si el
excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno
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Autdnomo  Descentralizido mmidpal 6 metopolitno. se rectificasi la medicion voel
correspondiente avaliio ¢ impuesto predial. Sitmadion que se regularizan mediante resohicion de ka
nuavima autoridad crecutiva del Gobierno Autdnomo Descentralizado munidpal, la misnra que se
protocolizari ¢ mscribird en el respectivo tegistro de I propiedad.”

Que, en la Loy Organica para evitar la especudacion sobse of valor de las tderras v ljacion de
tributos. e el Articulo 3, amrépnese a continuacion del articulo 396 del € “Gedigo Organico de
Organizacion Territorial. Autenomia v Descentralizacion ¢l signiente articulo: “Astialo 526.1 -
Obligacion de actualizacion. Sin perjuicio de las demds obligaciones de actualizacién, los
gobiemos auténomos descentralizados muticipales v metropolitatios ticnen ta obligadon e
actualizar los avalios de los predios a su cirgo, a un valor comprendido ente el setenta por
dento (70%) v el den por cento (100¢%) del valor del avalio comerdial soficitado por T
institucidn finandiera para el otorgamicnio del crédito o al precdio real de venta que consta en la
escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venda de w bien inmueble. segin ol caso.
sicmpre v cuando dichio valor sea mayor ol avaliio registrado cn su catastro,

Que, on la Ley Orginic
Negodacion y predo. Per]

nttatacion Pablica Articulo 58.1 .-
publica y de interés social, s
vimo de tremta {30) dins, sin

bhuscara wn acuerdo <lirectc

peguicio de la ocupacion i da Lo ocupadaon inmedita se

debe realizar of pago previo cuerdo,
El precio que se convenga 1i 0%) sobre ¢l valor del avalio
registraclo en el catastro mui
amuncio del proyecto en «l

piblica y de interés social |

to predial del ano anterior al
¢ la declhwatoria de utlidad
‘ducird la plussalia proveniente

v ohras publicas y de ouas ajenas a la acddn del propietarnio.

Que, en la ey Orgdnict para evitar la especnlacion sobre el valor de las tierras v ljacion de
tributos; disposidon TERCERA. Respecto de los contribuyentes que realicen de forma
voluntarin In actualizacion de los avahtos de sus predios dentro del ano siosuicite a ka
pronuzacion de la presente ey, pagaran durante los dos anos siguientes, ¢l impuesto sobre los
predios nvbanos v murales sobre fa bhase utilizada hasta antes de fa actualizadion, sin peguicio de
que los sujeos activos predan actualizar sus catastros de conlormidad con la lev, casos en los
cuales ol referido impuesto se caleulard sohre la base acdualizada por los sobiernos auténomos

descentralizados mumicipales o metropolitanos.

Por lo gue en aplicacion directa de la Constitucion de o Repiiblica v oen wso de las
atibuciones que le confiere el Cadigo Organico de Organizacion Termitorial Amonomia v
Descentralizacion en los arricutos 33, 54, 35 literal it 56.57.98.39 v 60 v e} Codigo Oreanico

Tributario.
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Expide:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO
2018 -2019

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES. - Se llaman bicnes nacionales aquellos cuvo
dominio pertenece a la Nadon toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion.
como ¢l de calles, plazas. puentes y caminos. el mar advacente v sus playas. se laman bienes
nacionales de uso piiblico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de
territorio sittadas a nyis de -£.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES. - Son bi
aquellos: sobre los cuales
privado y bienes del domir

anes de los gobiernos autonomos descentralizados,
den en bienes del dominio

clastticado. de los bienes 11

os particulares. con ¢l objeto
de lograr su correcta identitx "

Art. 4,- FORMACION DE

; e “laipresente ordenanza es regular
la formacion, organizacién, fundonamienio. desarrollo v conservacion del Catastwo

inmobiliario whano y rural en el Temitorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano v Rural en los Municipios del pads, comprende: el
mventario de la informadon catastral, la determinacion del valor de la propiedad. la
estiuchracion de procesos automatizados de la informacion catastral, v la administracion en el
wso de la informacion de la propiedad. en la actualizacon v mantenimiento de todos sus

clementos. controles v seguimiento téenico de los productos ejpcutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal. para gozar v
disponer de ella.
La propicdad separada del goce de fa cosa, se Hama mem o nuda propicdad.

Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que.
sca o no sea el verdadero titular.

[a posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos

reales.
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Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL. - Comprende dos procesos de inter encién:
a).- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el temitorio esta relacionado con ¢l codigo de divisién politica
administrativa de la Repitblica del Ecuador INEC. compuesio por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para Ia identificacion PROVINCIAL: dos para la idendticacion CANTON AL v
dos pam la idendficacion PARROQUIAL URBANA v RURAL. las parroquias wrbarias que
configuran por si la cabecera cantonal. el cédigo establecido es el 30, si la cabecera cantonal esta
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las partoquias va desde 01 a 49 v la
codificacion de las parroquias nuales va desde 51 a 99.

En el caso de que wn territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de wna o
varias parroquia (s) urbana (s). en ef @so de la primera. en esta se ha definido ¢l limite wbane
con ¢l drea menor al total de la superfice de la parroquia wbana o cabecera cantonal. signitica
(ue €sa parroquia o cabecera cantonal ticne tanto drea urhana como drea mural. por lo que la
codilicacién para el catasu Tile A, serd a partir de 01, v del
exritorio restante que no es sl i de 51,

(9

51k cabecera cantonal es irbanas. v el drea urbana se

encuenirs constituida en pai x, en las parroquias urbanas
en las que el drea wbarn wia. todo ¢l termorio de Ia
patroquiz serd urbano, su 1. si en el wenitorio de cada
parroquia existe definida

whbano, el cédigo de zon s

a el mventario catasual en lo

_ al de ln parroquia whana. el
codiges de ZONA para el inventario catastral serd a partir del 51,

El codigo teritorial focal estd compuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales dos son
para identiicacién de ZONA. dos para identificacion de SECTOR. dos para idendticacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural). wes para identificacion del PREDIO v
wes para identficacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL. en Io urbano v de DIVISION

en lo rural

b).- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaradion minta (Ficha caastal) que preparz la adminiswacion
municipal para los conuibuyentes o responsables de enuvgar su informadion para el catastro
urbano v mural, para esto se determina v jerarquiza las variables requeridas por la adniinistiacion
para la declaracién de la informadion v la determinacion del hecho senerador.

Estas variables nos permiten conocer las caradteristicas de los predios que se van a im estigar.
con }os siguientes referentes:
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01.- Identficacén del predio:

02.- Tenenda del predio:

03.- Descripcén fisica del terreno:
04.- Infraestructura v servicios:

05.- TUso de suelo del predio:

06.- Desaipaén de las edificaciones.

Estas variables expresan La realidad fisica, legal ¥ econémica de la propiedad a través de una
seleccidn de indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la
recoleccidon de los datos del predio, que serdn levantados en la ficha catastral o formulario de
declaracion,

Art. 7, - CATASTROS Y OTRAS ENTIDADES QUE POSEEN INFORMACION DE
LA PROPIEDAD. - Los notarios, registradores de la propiedad, las entidades del sistema
osea informacién publica sobre
ta municipalidad, dentro de

financiero y cualquier otra entidad piblica o privada que
inmuebles enviardn directam ala
los diez primeros dias de!
parciales de los predios u
adjudicaciones por remate v IS Catls: > e las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado, distinguiendo en ' .

Esta informacién se la remif;

Es obligacién de los notaric de crédito cancelados del
impuesto predial correspondiente al ano "anterior en que se celebra la escritura. asi como en
los actos que se requieran las correspondiemntes auntorizaciones del GADM, como requisito
previo para autorizar una escritura de venta, particién, permuta u otra forma de transferencia
de dominio de inmuebles. A falta de los tnilos de aédito cancelados, se exigira la
presentacion del certificado emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en
mora del impuesto correspondiente.

CAPITULO I

DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO
Y RECLAMOS

Art. 8. ~VALOR DE LA PROPIEDAD. « Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:
a) El valor del suelo que es el precio unitaro de suelo, urbano o rural, determinado
por un proceso de comparacdn con precios de venta de parcelas o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por Ia superficie
de la parcela o solar.
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b} El valor de las edificadones que es el precio de las consuucdones que se havan
desarrollado con cardcter permanente sobre un solar. calaulado sobre el método de
TePOSIAoN: v,

) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la

simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada. a costos actualizados de
construccion. depreciada de forma propordonal af tiempo de vida udl.

Art. 9. — NOTIFICACION. - Para este efecto. la Direcdodn Finandera notificard a los
propietarios de conformidad a los articulos 83. 108 v los DEMAS ARTICTULOS
correspondientes al Capitalo V' del Cédigo Tributario con los siguientes motiyos:

a) Para dar a conocer la realizacién del inicio del proceso de avalio.
b) Una vez concluido el proceso de avalio. para dar a conocer al propietario ¢l valor del
actualizado del predio.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO. - EI su]e(o active de los impuestos sefalados en los articulos
precedentes es fa Municipalidad

Art.11.-. SUJETOS PAS os , ribuventes o responsables de
los impuestos yue gravan b nas naturales o juridicas. las

sociedades de hecho. las s sntes v demds enddades aun
L 23. 2% 25, 26 v 27 del

ienes raices ubicados en las

cuando careciesen de pex

Codigo Tributario y que s
onas urbanas y rurales de

Art. 12.- RECLAMOS

acrediten interés legitimo ericn dese

responsables o terceros que
16 presentar reclamos’de’ conformidad con el ardculo
392 del COOTAD ¢ iterponer recursos administrativos previstos en el Capimlo VI1. Seccién
Quinta de la misma ley.”

CAPITULO 1l
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD
Art. 13. — VALOR DE LA TRANSACCION. - Cuando se realice una COMPrINenta con

financiamiento de entidad del sistema financiero nacional: ¢l GADM. podrd certificar
{actualizari el valor de la propiedad en relacién al avahio comerdial en el mngo del 70% al 1009%
sobre el presupuesto presentado por la entidad finandera, siempre que este valor sea superior al
valor del caastro. valor que semird para el cumplimiento del rdmite de  registro
correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se resistraran en ¢l catastro los valores
establecidos en los tindos de propiedad. esta informadén servird de base con el valor de la
propiedad que conste en la respectiva eseritma publica de raslado de dominio o constimcon de
hipoteea. para L determinacion del wibuto correspondicnte voentrars en vsenda con la
nctualizacion de T inlornicion del catastro hasta ¢f nies de diciembre del ane fiscal en auso v I

correspondicnte liquicicion del impuesto ded stgniente ano.
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ART. 14. — DE LA INFORMACION REMITIDA POR LAS INSTITUCIONES
FINANCIERAS. - Redbida la informacién remitida por la institucién finandiera para otorgar
el financiamiento de un crédito para adquirir una propiedad inmueble, crédito que pucde estar
sujeto a una hipoteca, la entidad finandera al momento de valorar la propiedad que soporta este
crédito deberd adjuntar Ia metodologia de valoradén de la propicdad en los componentes de
valor del terreno v del valor de la edificacion.

ART. 15. — DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. - La Direcdon.
Jetatura o Unidad de Avalios y Catastros a solicitud de la entidad finandiera v del contribuyente.,
deberd homologar la respectiva informacion entregada por dicha entidad. a la metodologia de
valoracion de la propiedad establecida en el COOTAD vy la respectiva ordenanza vigente.

ART. 16. - ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD. - La Direccion.
Jetatura o Unidad de Avaliios y Camstros. una vez homologada el valor de la propiedad que
entregue la entidad finandera; a la metodologia estableada por el GADM, establecera el
porcentaje de actmalizacién al valor comerdal de la propiedad en los asos v porcentajes

correspondientes.

ART. 17, - DE LOS POR
VALOR DEL AVALUO D

RE EL 70 Y 100% DEL

DE 50000
DE 100001 A 500000 75%
DE 500001 | A 1000000 80%
DE 1°000001 A Mds 90%

ART. 18. - DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS PARA LA VENTA DIRECTA
O PRESTAMO SIN HIPOTECA. - Pama ks ventas directas o de taslados de dominio con
préstumos sin hipoteca, se considerardn los valores que consten ¢n la escritura pablica, con lo
que se certificard v actualizard el valor de Ia propicdad al 100% del respectivo valor que conste

en fa escritura publica de traslado de dominio.

ART. 19. - DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES. - Una vez
aplicados los porcentajes de avalio de la propiedad, la Direccion’ Jetamura: Unidad de Avalios v
catastros  certificard  para los wdmites legales correspondientes v de  asi requeritlo el
contribuvente, con esta informacion se actualizard los avahios catastrales munapales que se
ingresaran como informacion en la base de datos del catastro.
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ART. 20. — APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CATASTRAL. -
Estos nucvos avaltios catastrales estardn sujetos a la determinacon del mbuto v a la emision del
titulo de crédito correspondiente para el siguiente cjercicio fiscal, por la disposicion de L ley,

Art. 21. — AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. - Respecto
de los conribuyentes que realicen de torma voluntaria la acmalizacion de los avalidos de sus
predics dentro del ane siguiente a la prondeacion de la presente Ley. paguin durante los dos
anos siguientes. ¢l impuesto sobre los predios urhanos v nuales sobre b base utilizada hasta
andes de la actualizacion, sin perjuido de que fos sujetos aciivos puedan acalizar sus catastros
de contormidad con Ia ley, casos en los cuales ol referido impuesto se caleulard sobre o base
actualizada por los gobiemos autonomos descentalizidos municipales o metropolitanos, Sin
embargo. la actualizacion voluntana de los avalios de los predios senvira de bhase pua la
determinacion de otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo con ka [ey,

CAPITULO IV

DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 22. - DEDUCCION
imponible. se considerarin
508, 510, 320 v 521 del C
por ley, para las propieda

- Determinada la base
mes consideradas en los Art
ey v exenciones establecidas
tectivas, de asi requerirse,
medionie la presentaaon dr
Director Finandero Munici

rte del coninbuvente ante el

Por la consistencia tribu msistencia de la emision
plurianual es importante ¢

trabajador). el dato oficial (e s

acion Basica Unilicada del
el'momeito de legalizar la emision del

¢ encuentre vigenie'¢
prisner afio del biendo. ingresard ese iato al sistema, si a la fecha de emision del sesundo wio
1o se lene dato ofidal actualizado. se mantendra el daio de RBU del ano anterior.

Las solicitudes de rebajas v deducdones se podrian presentar hasia ¢l 31 de diciembre del afio

inmediato anferior v estardan acompanadas de todos los doommentos justificativos.

Art. 23. ~ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la detwrminadon del
impuesio adicional gue finanda el senidio contra incendios cu benefico del crerpo de
bombceros del Canton, se munplementari en base al convenio suscrito entre las paries de
conformidad con el Articule 6 literal (1) del COOTAD v en concordanaa con ol Art. 17
numeral 7. de la Ley de Defensa Contra Incendios, Loy 200411 Reg. OL No. 429, 27
septiembre de 200 £ se aplicard o] .15 por mil del valor de fa propicdad.

Art. 24, - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urhanos
y rurales la Direccidn Financiera Municipal ordenand a la Olicina de Rentas o quicn tenga esa
responsabilidad la emision de los correspondicutes ticalos de créditos hasta ] 31 de diciemibre
del ano inmedialo antettor al que corresponden, los mismos gue serdn refrendados por el
Director Fmandero, regisitados v debidamente  confabilizados. pasarin a la Tesoreria

Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notfique al contribuvente de esta obligacdén.
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Los ttlos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art 150 del Codigo
Tributario, Ia falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado
en el numeral 6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 25. - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién  de los
ttulos de crédito tributario, se establecera con absoluia claridad el monto de los intereses.
recargos o descuentos a que hubiere Iugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard
en el correspondiente parte diario de recaudacién.

Art. 26. - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos pardales, se imputardn
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo v, por dlfimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varos titulos de crédito. el pago se imputard
primero al itulo de arédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 27. - SANCIONES TRIBUTARIAS. - Los contbuyventes responsables de la
declaracién de la informacién de los predios urbanos y rurales, gue cometieran infracciones,

I fi

contravenciones o faltas
determinacion, adminisira:
las sanciones previstas en ¢

las normas que ngen Ia
dios rurales, estardn sujetos a

Art. 28. -CERTIFICACION DE AVALUO alios y Catastros conferira
la certificacion sobre el val
GADM de acuerdoalab
presente bienio; 2.- El val

d rural considerados por el
la propiedad vigentes en el
documento de traslado de
dominio si el valor del cor .- El valor de la propiedad
solicitado por la entidad lacién al valor comercial
determinado por el GADM; 4.- El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el
proceso de dedaratoria de utilidad publica v de expropiacién v el comrespondiente proceso
legal de juido de expropiacién; 5.- El valor del predio acmalizado mediante declaracion
realizado por el contribuyente en sa periodo de vigenda. Certificacién que le fuere solicitada
al GAD por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos v rurales,
previa solicitud escrita v, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Art. 29. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vendmiento, el
impuesto prindpal v sus adicionales, va sean de benefido muniapal o de oiras entidades u
organismos publicos, devengarin el interés anual desde el primero de enero del afic al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segiin la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central. en concordancdia con el Art. 21 del
Codigo Trbutario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.
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CAPITULO V
iIMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA
Art. 30.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesio a la propiedad Urbana.

todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal v
de las demds zonas urbanas del Camén determinadas de conformidad con la Lev v la
legislacién local.

Art. 31.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas. quUienes Pagaran un Unpucsto
anual, cuvo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo. en la forma
establecida por fa ley.

Para los efectos de este impuesto. los limites de las zonas urbanas serdan determinados por el
concejo mediante ordenanza, previo informe de una comisién especial conformada por el
gobierno auténomo descentralizado munidipal correspondiente. de la que formard parte un
representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 32.- IMPUESTOS Q
urbanos estan gravados p

COOTAD:

RBANOS. - Los predios
s en los A 501 al 513 del

I.- Elimpuesto

2.~ Impuestos ad o ihediata.

Art. 33. -VALOR DE L

a.-) Valor de predio.- [.os predios urbanos serdn valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suclo, valor de las edificaciones v valor de reposicion previstos en ¢l
COOTAD: por lo que, ¢l concejo aprobara. el plano del valor del suelo. los factores de
aumento o reduccion del valor del terrene por los aspectos seométricos. topoprificos.
accesibilidad a determinados senvicios. como agua potable. alcantuillado V Olros seviclos, asi
como los factores para la valomcion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo f{art. 195). es el resultado de la conjugacién de variables e
indicadores analizadas en Ia realidad whana como universo de esmdio. Ia infraestructia
bistea, la infraesttuctura complementaria v servicios municipales. informadién que permite
ademds. analizar la cobertura y déficit de la presenda fisica de las infraestructuras v servicios
urbanos. informacion, que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion 3
geston que ticne [a municipal en el suelo urbano.

Ademds. se considera el andlisis de las caracteristicas del uso v ocupadién del suelo. fa
morfologia v el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén. resultado con los
que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las dreas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir fa cobermma v déficit de las infraestructuras 13
servicios mstalados en cada una de las dreas urbanas del cantén.
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CATASTRO PREDIAL URBANQ DEL CANTON
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

i Infraest. Serv.
| SECTOR Infraestructura Basica . Complem. Municipal \ NUMERO
| COBERTURA | Agua | Elec. | Red | Red | Aceray | Aseo ' Rec. | TOTAL| !
. HOMOG Alcant. | Pot. | Alum. | Vial | Telef. | Bord | Calles ' Bas, ' MANZ
SH I 10006 | 3747 9828 a3 8180 9561, 28.00
00| 283 179 Te4| 1840 T ass|
S 9783 | 67200 1% 6450 81.37 £1.00
211 32807 &1/ 35.50 1863
SH 3 2370 3330 8234 3161 65.48 73005
; ERIETE e 630 6030 17 | 6830 | 3252 o
SH4 COSERTURA 22aAl| W.77) a88% 1513 49.75| 61001
DEFICT 1708 €823 | A ey | scas -
SHS | CORERTURA SP22, JEEE| 27 LOL7E 3444 24,00
- DERKCIT 178] 73240 7201 89,24 65.56
SHE | COBERTURA el 2434, 1511 7.85 2020, *2,00
£ DEFICIT sta0| 7506 8480 R v 7940 T
SH7 @ COBERTURA, E54| 2210 0.37 2.82 5.98 25,00
; | GEFICIT 23.45| 77.50] 9907 57.18 34,02
[—
TEIUDAD | COBERTURA 5040 362.00
DIFICT | 4960! |

En los sectores homogéne

VALOR M2 DE TERRENO ARE

la investigacion de precios
L mediante un proceso de
imilares: u_homogeneas, serdn la base para la

SECTOR LIMITE PRECIO PRECIO l FRECIO i PRECID LIMITE No, DE
HOMOGENEQ | SUPERIOR 1 2 3 4 INFERIOR MANZANAS
9.750 8.525 | 57
' 138 129 121 113
8527 ) *;.sno)' 52
2
: 105 99 92 26 |
- 7305 T 5.083 n
) 30 74 69 64 |
6.082 ! T 460 | T 116
' 59 54 50 46
B 4,850 | 2.637 T Tenn
? 42 38 34 31 |
3.686 — 2315 )
’ 27 24 21 13 |
i 2414 ! - T ham 310
x 15 . 18 | 11 9
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Del valor base que consta en ol plano del valor de Ia derra se establecerin los valores
mdividuales de los terrenos de acuerdo a la Normaotiva Munidapal de valoraaon indisidual por
predio,

Ademis, se considerar ¢l valor de la propiedad que huere actializado cn base a otras hientes
leaudes: como el valoy de traslado de dominio. hipotecas. ventas directas v ¢l valor de Ia
propicdid declarado por parte del conmbuvente, inlormacion que se sujetard af curso de fa
base leeal comespondiente pwra la respectiva determinacion del aibuto.

FlL valor mdividual setd alectado por los siguientes factores de aumento o reduwecion:
Topograficos; a nivel, hajo nivel. sobre nivel, accidentado v escarpado. Geométricos;
Localizacion, forma, superdicie, relacién dimensiones {rente v londo. Accesibilidad a
servicios; vias, cnergia eléetriva, agua, aeantanilado. aceras, telélonos, recolecddn de basura

vasco de calles: como se indica en ol signiente ciadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. -

GEQOMETRICOS - FACTOR

L LRELACTON FRENTEVEC
T2 FORMA

L -SUPERFICILE
| 4-LOCALIZACION BN LA

. TOPOGRAFICOS
B 01 CARACTERISTICAS DE
3OCUTOPOGRAFIA
ACCESIBILIDAD A SERVIC
| 3.1 1NFR.\ESTRUC’I'URAH
' | L= AGUAPOTABLL
519 ALCANTARILLADC
| 515~ PNERCIA ELECTRICA
52 NTAS o FACTOR
A1 ADGQUIN - T 10a 88 !
| 5.8 HORMIGON | - '

| 223 ASFALTO
59

1 PIEDRA B -

< LASTRE o - B
' 5.6 TIERRA - - o
kR .:'-.-I‘.\J}‘h_:\r_bf‘lll_t TURA COMPLEMEN TARIAY 112 02

SERVICIOS

550 AUFKAS

3'1 :S()I{Diilu‘w

535 TELEFONO T T _ o o
f2 RECOLFCCTION DE, BASCRA T T

5,35 ASkor DE CALLLES
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en
la realidad, dan Ia posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracién individual.

Por o que, para la valoracién individual del terreno (VI} se consideraran: (Vsh) el valor M2
de sector homogéneo localizado en el plano del valor de Ia tierra y/o determinacion del
valor individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (8) Superficie del

terreno asi:
VI=VshxFaxs
Donde:

VI = VALLOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECT'ACION

$ = SUPERFICIE DEL TE

b.-) Valor de edificacione

Se establece el valor de las
penmanente, proceso gue a
que va a ser avaluada a costos
caracter general; tipo de

reparaciones y mimero de pi

paredes, escaleras y cubierta. |

ado con el cardcter de
de presupuestos de obra
suientes indicadores: de
estado de conservacion,
s y cadenas, entrepisos,
05, interiores, exteriores,

escaleras, tumbados, cubiertas, put'nas, \entanas, Cubu? ventanas } closet. En instalaciones;

samtanas

acondicionado, sisttma y redes de seguridad, piscinas. cerramientos,

bafios y cléctricas.
inversiones comao,

Como informacién de la propiedad se valorara Ofras

sauna/turco/hidromasaije, ascensor, escalera eléctrica, sistemas de are

instalaciones deportivas.

vias Y caminos ¢

Rubro Edificacién | Factor | ~uPre Factor Rubro Edificacién Factor
Edificacion
ESTRUCTURA ACABADOS INSTALACIONES
Columnas y Revestimiento
Pilastras de Sanitarios
No Tiene No tiene 0 No tene
Hormigén Armado 4.2877 Madera Comiin 0.215 Pozo Ciego 0.9985 |
Pilotes 1418 | Cosa 0.0755 Canalizacién Aguas 0.1297
. Jervidas _
Hierro 9.9119 Madera Fina 1.493 Canalizacién Aguas 0.1297
[ Lhvias _
| Madera Commin 1.38694 Arena-Cemento 0.5619 Canalizacién Combinado! §,2159
Cafa 1.0586 Tierra Q
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_;\'-Iadera Fina 13468 M:armol 3.2308 l Baiios !
Blogue f.f‘.-l-GS_ Marmeton 1.8885 B No fiene :() ;
Ladrillo ) 0.8742 Macrmolisa 1.121 l Letrina _ - 0.0518
Piedyra RIS Baldosa Ce-nlenlo 0.899 | Bano Conuin - ().0;'52

I_ Adohe 38702 Bz-lldosa Cerdunica 1.5735 Medio Bano (0.2373
Tapal 08702 Parquet ) 1.430 - Un Bafio 0.3 QOQ i
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Cubierta ‘ |

Hormigon Armado E 5.7786 Tumbados I
Hierro 1.895 B :\Io tiene |
Estereoestrucawa ! 7.954 Madera Comiin 0.6806 /
[ Madera Comdin i 07438 Cana 0.161 .
| Cafia | 03984 | MaderaFina 1.538 |
i .
Madera Fina 1.746 i Arena-Cemento 0.5671 |
i Maderza Fina 0.6596 t
Aluminio 0.717 |
Enrollable 0.957 f .
Hierro-Madera |

. . Madera Fina 0.409
— ]

; Aluminio 0.192 .

 Enrollzble 0,699 '

: i

| Madera Malla 0.021

; j

X |

| | Closes | | :
[ ‘ No tene I
: : i
[ | Madera Comiin 0.501 !
i _
E | Madera Fina 0.882 | ;
' Aluminio 0.162

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo,

a cada indicador componente del presupuesto de obra, por cada sistema constructivo, le

corresponderd un niimero definido de rubros con ¢l respectivo valor de la edificacién, a los
que se les asignaran los indices o parametros resultantes de participacion porcentual al valor
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total del costo de la edificacién. Ademas. se define la constante de correlacion de la unidad de
valor en base al volumen de obra. considerando para sistemas constructivos de un pIso ¢
planta baja y mas de un piso, Para la depredacion se aplicard el método lineal con intervalo de
dos afos, con una variacion de hasta el 209 del valor v afio original, en reladon a la vida 0
de los materiales de construcdon de la estmuctura del edifido. Se alectard ademas con los
factores de estado de consenacdion del edilicio en relacion al mantenimicnto de este. o la:

condidiones de estable, a reparar v obsoleto,

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano

Afos( Hormigon | Hierro| Maderafina| Madera Comin Bloque Ladrillo | Bahareque | adobe/Tapial
o 1 | | 1 H i i
Al .07 097 IR 1,04 [R5 TRiR? 0
30 0,07 0,03 0,92 0 LY 058 055
T3 0.9 9.0 0.8% 085 .30 0.8t .56
g 1o nasy [ERA0 085 08 510 052 [N %
1l 84 .82 g ! 5,83 0n.7s 078
L4 1b 651 0.8 ors | am
16 0,70 0.58 To6n (40
1718 0.7 0Th T s UL fi
14 20 w.TA 0,74 T Tan o]
ap a2 0w s 0,58 o8
27 34 768 0,62 T Tose WAt
5 24 .66 005 T ha2 A
27 98 0.k 0,64 T eam 40
20 30 "o 0,61 Ukt uekd
A1 A2 0.6 0,59 4,30 At
mave| T 70,58 0,57 GAT Wy
a5 86 0,56 0,56 0,55 0,80
2T AR 0,54 0.54 " =% Ak A
aodn |7 TB2 0,53 0,30 a5 AT .33 0.8
stz T es T 0al 048 T 045 nAz2 .22
SRR o5 | 05 T uas T obam 43 0zl nal
59 i 04 | e wAT 023 232 i 0
ol b 0% | 0.89 3206 0,24 6,31 0,22 ot
W5 08 tr42 088 0,8 nA in1 0,21
T2 041 AT v 0,28 ip,24 0,2 [
TATE 1] 047 0,03 s 028 .2 (I
TR0 0.4 B ) 0,2 0,27 2 i
Sl 8t b 120 A7 0.2 0,28 0. [T
B B8 o 735 052 0,28 0,20 0,2 ot
39 0.4 “2h 032 6. ) 0.2 0.2

Para proceder al cileulo individual del valor metro coadrado de In edilicacion se aplicard ol
siguicnte procedimicnto: Valor M2 de I edificadén — Sumatoria de factores de participacion
por muibro x constante de correlacion del valor v factor de depredadon x factor de estado de

CONSCIVIACION,
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AFECTACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

ANOS | ESTABLE | % A REPARAR TOTAL
CUMPLIDOS DETERIORO
' ) 1 081230 0

| |
El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque edificado.

Art. 34, - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - 1a base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones v
exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo Tributario v ofras leyes.

Art. 35. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOC]ON INME DIAT: dificados o construcciones
' el art. 508 del COOTAD,
tas:

la propiedad de los solares

r de la propiedad de las

El impuesto se deberd aplicar ransaurido un afio desde la declaracion de la zona
de promocion inmediata, para los contribuventes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicard
transcurrido un ano desde la respectiva notificadon.

Las zonas de promocién inmediata, las definird la munidpalidad mediante ordenanza en el
Plan de Uso v Gestion del Suelo.

Art. 36. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Estin exentas del pago de los impuestos a

que se reliere [a presente seccién las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaldos de hasta veinticinco remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a)

Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio urbano del cantén,
mediante ordenanza en el Plan de Uso v Gestién del Suelo.

Art. 37. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la coanta
el impuesto predial urbano. se aplicard la tarifa de 0.6777/1000 {(cero sesenta v siete por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.
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Art. 38. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - [] recargo del dos por
mil (2” oo} anual que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion.

para su aplicadon se estard a lo dispuesto en el art. 307 del COOTAD.

Art. 39. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propictario posea varios predios
avaluados separadamente en Ly misma jurdsdicion municpal. para formar ¢l catastro v
establecer ¢l valor imponible. se sumarin los valores imponibles de los distinios predios,
incliido los derechos que posea en condominio, lnego de efectuar la deducdon por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se omard como base o dispucsto por ¢l articulo 503
del COOTAD.

Art. 40. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cusndo un
predio pertenezea a varios condominos podian éstos de comin acuerdo. o uno de ellos. pedir
que en el cotastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segin los ttulos de la copropiedad de conlormidad con lo que establece el Art. 306 det

COOTAD y enreladion a la Ley de Propicdad Horzontal v su Reglamento.

Art. 41. - EPOCA DE PAGO. - I mipuesto debe pagase en el aiso del respedaivo afio.

Los pagos podrin efectuars la ano, am mando 1o se

hubicre emitido el catastic

anterior vose entregari al coti

tnbularia serid el 31 de dicien

Los pasos que se ha
impuesto principal, de conlo:

FECHA DE PAGO

Del 1 al 15de enero

Del 164l 31 de enero 0oy,
Del 1 al 15 de febrero Qu;,
Del 16 al 28 de tebrero 7%
Del 1 al 15 de mazo 6%
Del 164l 31 de marzo 2%
Del 1 oal 15 deabril A0%
Del 16 al 30 de abril 3oq.
Del T oal 15 de mavo 3%
Del 16al 31 de mavo 2%
Bel 1 al 13 de junio 204
Del 16 al 30 de junio 19

De igual manera. los pagos ¢ue se hagan a partir del 1 de julio. soportarin el 10% de recargo
sobre el inpuesto prindpal. de conformidad con ¢l Art. 312 del COOTAD.
Venddo ¢l ano hiscal. se recandarin los impuestos ¢ intereses correspondicntes por kv mora

nredianie ¢l procediniento coactivo,
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Art. 42. - VIGENCIA. - Ia presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacion en el Registro Oficial.

Art. 43.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
electo Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

La presente Ordenanza es dada v firmada ¢n la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal ¢ Catamavo, a los ee-dias del mes de dig ano dos

T, lh.‘. - Py
mil diegst _/’.\)\\.\0 R TN
e K

Abg. sne Guerrero Luzuriaga || |

ALCALDESA DEL CANTON CATA

s

- \_/
SYECRETARIA GENERAL

. ~_r" ‘i,‘:\‘:‘"‘/
CERTIFICADO DE DISCUSION: Que la presente; "ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DEL CATASTRO URBANO LA DETERMINACION,

Concejales en su primer y s
de fecha 13 de didembre v
certificar remitiéndome en t

xtraordinaria de Concejo
mte; es todo cuanto puedo

\ 14 de didembre del 2017

MUNICIPAL DE CATAMAYO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CATAMAYO.- A los quince dias del
mes de diciembre del ario dos mil diedsiete. Al tenor de lo dispuesto en el cuarto inciso del
Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacién Temitorial, Autonomia v Descentralizacion,
remito en tres ejemplares a la Sefiora Alcaldesa del Gobiemo Autonomo Descentralizado
Municipal de Catamayo para su sancion. a la” ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO URBANO LA DETERMINACION,
ADMINISTRATIVA Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS

MUNICIFAL DE CATAMAYOQO
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En la cudad de Catamavo, a los dieciocho dias del mes de didembre del afto dos mil
diecisicte. habiendo recbido en tres ejemplares de * ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL. CATASTRO URBANO LA DETERMINACION,
ADMINISTRATIVA Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2018 - 2019"susaitos por la seiiofita Secretaria General.
al tenor del Art. 322 del Codigo Orginico de Organizacion Termitorial. Autonomia v
Descentralizacon. observando que se ha cumplido el trémite legal, SANCIONO In presente
Ordenanza v dispongo su promuleadion.-

TN ‘
CCatamayo 18 de dicembre det 2017

[N
. .

Cisne Guerrero Luzuriagn,

Provey6 v firmé la presen
¢l ano dos mil dit'.('isictc.~/

Alcaldesa del Canton Ca
CERTIFICO.- '

MUNICIPAL DE CATAMAYO
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON PASAJE

CONSIDERANDO

Que, en el cantdn Pasaje se ha observado un crecimiento poblacional y habitacional, pef lo
que se debe determinar una planificacion ordenada en cuanto a los asentamiéntos
poblacionales tanto en las areas urbanas y rurales, respetando las competenc\ias y
facultades determinadas en la Ley.

Que, el Canton Pasaje es considerado a nivel nacional como un importante centro
productivo, hecho que amerita un control ordenado en la aprobacién de los
fraccionamientos urbanos y agricolas, reestructuraciones, integraciones, particiones,
rectificaciones, excedentes, urbanizaciones, areas verdes, areas comunales, determinacién
de calles, etc.

Que, la Constitucion del Ecuador en eI articulo 240 determma que los gobiernos
autonomos descentraliza
sus competencias y juri

Que, el articule 264, nu on del Estado, establece
que los gobiernos au en el ambito de sus

competencias y territorio : cul ordenanzas cantonales.

Que, el articulo 7 del CO
para dictar normas de caracte de:ordes ds;: acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su ¢

Que, el articulo 54 literal c) “del”'COTTAD, ‘otorga "a ‘los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, las funciones de establecer, el régimen de uso de suelo y
urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion parcelacion, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacidon cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales.

Que, el articulo 57 del COOTAD, determina que al concejo municipal le corresponde: a) El
ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, el articulo 424 del COOTAD, determina que en las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador
debera realizar las obras de urbanizacidn, habilitacién de vias, dreas verdes y comunitarias,
y dichas areas deberan ser entregadas por una sola vez en forma de cesion gratuita y
obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal como bienes de dominio y uso
publico.

Que, el articulo 470 y siguientes del COOTAD, regula, los fraccionamientos y
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reestructuracion urbana, los fraccionamientos agricola, la superficie minima de predios, las
particiones judiciales y extrajudiciales, los fraccionamientos o reestructuracién de lotes, las
suspensiones de autorizaciones, asi como determinar el porcentaje de los lotes, fajas o
excedentes, provenientes de errores de medicién, de propiedad municipal o por diferencias
en terrenos de propiedad privada, integracidn de lotes, y las urbanizaciones.

Que, el articuio 481 del COOTAD gue trata sobre los excedentes o diferencias de terrenos
ha sido reformado en varias oportunidades, lo que amerita que esta Ordenanza sea
sustituida en su integridad, actualizando la normativa existente en el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Pasaje.

Que, la Disposicién Transitoria Vigésima Segunda del COOTAD, determina que en el
periodo actual de funciones, todos los drganos normativos de los gobiernos auténomos
descentralizados deberan actualizar y codificar las normas vigentes en cada circunscripcion
territorial.

Que, el inciso segundo del Art. 44 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, determin.
agraria, sin contar col
carece de validez y no

y Territorios Ancestrales,
“posesiones, derechos y
los originados en tales
de derechos y acciones,
bre tierras estatales, no
to ante el Registro de fa
ibutos por el predio,

Que, el articulo 57 d«
determina que las t
acciones de sitios”,
instrumentos y otros
herencias, donacione
constituyen titulo de
Propiedad y catastrad

Que, el articulo 62 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
determina, que en el caso de sucesién de bienes hereditarios o liquidacién de la sociedad
conyugal, la propiedad de las tierras adjudicadas por el Estado se mantendrd pro indiviso,
cuando su extension sea igual o menor a la unidad productiva famillar, sin perjuicio del
derecho de unc o0 mas de los copropietarios de adquirir la totalidad de derechos y acciones.

Que, de conformidad con lo que determina la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, las entidades del sector publico no financiero, estan prohibidas de ser
propietarias, arrendatarias o usufructuarias de tierras rurales con aptitud agricola, pecuaria,
forestal, silvicola, o acuicola con excepcidn de las indicadas en la Ley.

Que, el articulo 123 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
determina que toda transaccion entre particulares o entre un particular y una entidad de
derecho publico, que se efectiie en violacidén a lo previsto en la resolucion de adjudicacién
del predio, se presumird nula y de ningun valor, Las y los notarios y registradores de la
propiedad de la jurisdiccién en la que se encuentre el predio, se abstendran de tramitar y
registrar actos y contratos que no incorporen la resolucién de adjudicacién.
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Que, el articulo 125 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
determina que la autoridad agraria nacional es el organismo nacional de tierras y tendra
competencia y jurisdiccién administrativa en todo el territoric nacional, en materia de
tierras rurales, que provengan de adjudicacidn, reversion de la adjudicacion, recursos en
sede administrativa, legalizacién de tierras del Estado y las demas previstas en esta Ley.
Ademas tendra competencia para conocer y resolver, en sede administrativa, todas
aqueilas peticiones, solicitudes y reclamos que se originen de un acto administrativo
relacionado con la transferencia de dominio y otros actos derivados de la aplicacién de esta
Ley.

Que, el articulo 127 de la Ley Orgédnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
determina que las peticiones, reclamos y recursos que los administrados interpongan ante
la instancia administrativa prevista en los articulos 125 y 126 de la Ley Organica de Tierras
Rurales, respecto de los hechos y actos administrativos dictados por la Autoridad Agraria
Nacional, Zonal o Provincial, en materia de tierras rurales, se conoceran y resolveran
siguiendo el procedimiento administrativo comin previsto en el Estatuto de! Régimen
Juridico Administrativo de i

Que, la letra d) del a
Ancestrales, determina gt
podran referirse a: d)
administrativos.

s Rurales y Territorios
materia de tierras rurales
discordantes en actos

Que, de conformidad ¢
Ordenamiento Territorial
subdivisién, son los pro
a través de una aut
Metropolitano, que viabi
resultantes, los cuales pueden tener distintos ¢
de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestion de suelo.

8 de la Ley Organica de
ccionamiento, particidn ©
bdivide en varios predios
entralizado Municipal o©
predios, solares ¢ lotes
'y obligaciones en funcion

Que, el articulo 57 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo,
el fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio
se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un
ptan parcial y unidades de actuacion urbanistica, En el caso que se haga sin una unidad de
actuacion urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Cddigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

En ejercicio de ia facultad y competencia que le confieren los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Republica, en armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 literales a) y
b) y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

EXPIDE LA SIGUIENTE ORDENANZA QUE REGULA LOS FRACCIONAMIENTOS,
URBANOS Y RURALES, LAS REESTRUCTURACIONES DE LOTES, LA INTEGRACION
O UNIFICACION DE LOTES, LAS PARTICIONES JUDICIALES Y
EXTRAJUDICIALES, LAS RECTIFICACIONES, LOS LOTES, FAJAS O EXCEDENTE,
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TITULO I
DE LAS PARTICIONES, REESTRUCTURACIONES URBANAS Y RURALES,
INTEGRACIONES O UNIFICACIONES

Art. 1.- Los fraccionamientos y reestructuraciones de lotes urbanos y rurales, las
particiones judiciales y extrajudiciales, los fraccionamientos agricolas, las unificaciones e
integraciones de lotes, se regularan en base de los siguientes conceptos:

o Autorizacion de fraccionamiento y reestructuracion de lotes.- Es el
documento expedido por la autoridad competente de la Municipalidad, mediante
acto administrativo, por medio del cual la Alcaldesa o el Alcalde aprueba los
fraccionamientos o reestructuraciones de lotes, para lo cual previamente se
requerird de los informe técnico de la Direccién de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial e informe legal del Departamento Juridico.

e Suspension de Autorizaciones.- Es €l acto resolutorio que expide el concejo

cantonal, por dra_.suspender. hasta.por.un afio el otorgamiento de
autorizaciones ; _ edificacion en sectores
determinado, €Ol far.actt iones en los planes de
ordenamiento

« Particiones Judiaal resolutorio expedido por el
Concejo Cantol ) o por la Direccion de

ual no podra realizarse la
c¢ial o extrajudicial solo podra
ntonal.

Planificacion Urt
realizarse con

» Fracclonamien - Para la division o
fraccionamiento o suelo urbano, el gobierno
municipal exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura
bésica y vias de acceso, la que serd entregada a favor del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Pasaje. Para los fraccionamientos el gobierno
municipal aplicara el régimen de propiedad horizontal.

« Fraccionamiento Rural.- Se considera fraccionamiento agricola, al que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria.
No se podrd conceder autorizacion para fraccionar, bosques, humedales y otras
areas consideradas ecolégicamente sensibles. Estos fraccionamientos se sujetaran a
lo que determina el COOTAD y la Ley Organica de Tierras Rurales y Ancestrales.

s Integracién o Unificacién de lotes.- La integracion o unificacion de lotes, tiene
como finalidad la consolidacion de dos o mas lotes de terrenos en un lote mayor
que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de planificacion y ordenamiento
territorial. Esta resolucién administrativa es expedida por el érgano legislativo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Pasaje.

En caso de integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podran
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solicitar a la administracion municipal la inscripcion en el catastro correspondiente,
de la unificacidon que voluntariamente hayan decidido, de sus lotes adyacentes,
siempre que la integracion o unificacion cumpla con los requerimientos técnicos
exigidos por la Direccién de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial y el
COOTAD

+ Resolucion Catastral.- Es el documento emitido por la autoridad municipal, por
medio del cuai los lotes fraccionados, pasan a formar parte del catastro municipal, a
partir del siguiente afio de la aprobacion.

o Fajas Municipales.- Son aquellas porciones de terrenos que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de relleno no pueden soportar una construccién
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de
acuerdo con las ordenanzas municipales mantenerlas como espacios verdes o
comunitarios.

Los lotes, fajas 0 excedentes son aquellos que provienen de errores de medicion.

* Lotes Municipale
las ordenanzas,
existentes ¢ por

s cuales de acuerdo con
dependiente de las va

Las fajas munic
subasta publica
personas que no
Registro de [a Pr

nte el procedimiento de
antes, De adjudicarse a
ohes y la inscripcién en el

Adicionalmente
podré disponer dél
dispuesto en ¢l Art. 482 del COOTAD.

icipal del Cantén Pasaje
ndante haciendo uso de lo

Art. 2,- Para el registro de un solar urbanizado en el area urbana, el comprador de cada
solar por servicio técnico de inscripcion del solar al catastro, contribuird por una sola vez
con el valor de USD 50,00.

Para el registro de solares no urbanizados, en el area urbana, el comprador previo al
registro del solar deberd pagar la tasa (nica por servicio técnico administrativo de
incorporacion del solar al catastro urbano el valor de USD 20,00.

Para el registro de areas de terrenos en el catastro rural, el comprador previo al registro
del solar debera pagar la tasa Unica por servicio técnico administrativo de incorporacion del
solar ai catastre rural, de acuerdo a la siguiente tabla.

Maximo hasta 1 hectdrea usD 20,00
De 1 hectarea a 10 hectareas usb 50,00
De 10 hectéreas a 30 hectareas USD 100,00
De 30 hectareas a 50 hectareas USD 200,00
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De 50 hectareas en adelante UsD 300,00

Fl servicio técnico de registro de solar comprende la permanente actualizacion catastral
que se implementa en la Jefatura de Avallios y Catastros de manera continua.

El impuesto de la plusvalia y de alcabala se recaudard en los términos que sefiala la
COOTAD. La Municipalidad respetara ios acuerdos que consten en la escritura de promesa
de compra venta o en la escritura de transferencia de dominio, respecto al pago de dichos
impuestos.

Art. 3.- Si se realizaren fraccionamientos sin aprobacién de la municipalidad de Pasaje,
quienes directa o indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en
alguna forma de ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros y la municipalidad los
podra sancionar con una multa equivalente al avalto del terreno a los responsables y este
acto no los exime de posteriores procesos judiciales inherentes; excepto cuando el concejo
municipal o distrital convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de
interés social consolidados.

onamientd no procedieren
esenta dias contados desde
osto, mas un recargo del

conforme a lo previst:
la entrega de tales d
veinte por ciento (20%

UDICIAL

sera aplicar lo que dice el Art.
473 del COOTAD.

Art. 5.- Para la aprobacion de particion extrajudicial de predios se procederda de la
siguiente manera:

1. Si la particion Judicial y Extrajudictal, cumple con los enunciados de la presente
ordenanza respecto de areas y frentes de lotes y se procederd a la particion de
macro lotes, lotes y solares de acuerdo a lo dictaminado por la presente ordenanza
y la Ordenanza de Urbanizaciones del Canton Pasaje.

2. Si los bienes sujetos a la particién Judicial y Extrajudicial, No cumple con el drea
minima establecida en la presente ordenanza, se autorizara la particién como
predios indivisos de acuerdo a lo que determina el Cédigo Civil. Adjuntando el
respecto acuerdo, debidamente notariado.

3. Si el predio es de propiedad de herederos y se encuentra en la zona rural, la
superficie minima serd de cinco mil metros cuadrados (5,000m2) para la
adjudicacion de cada uno de los herederos. Las vias que se proyecten seran de
minimo diez metros (10m) de ancho, a fin que permita el libre transito vehicular y
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peatonal.

TITULO III
FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS UBICADOS EN EL SECTOR URBANO DE LA
CIUDAD DE PASAJE Y CABECERAS PARROQUIALES

Art. 6.- Las normas para el fraccionamiento de predios en el area urbana de la ciudad de
Pasaje y cabeceras Parroquiales son las siguientes:

a) El drea minima del lote serd de doscientos metros cuadrados en solares medianeros
(200 m2) y doscientos cuarenta metros (240 m2) en solares esquineros.

b) El frente del lote sera minimo de diez metros lineales (10 m) en solares medianeros
y doce metros (12 m) en solares esquineros.

Art. 7.- El fraccionamien

a) El area no sea
esquineros.

aximo de DIEZ LOTES
metros frente minimo,
Gguineros 12.00 metros de

b) Que comprenda

cumpliendo un are
frente, cumpliend

¢) Que los lotes te : nte 0 en proyecto; este
concepto también'se“aplicara para‘los centros poblados ‘de las parroquias v sitios
rurales.

d) Que los lotes resultantes tengan un trazado perpendicular a la via salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica.

€) Que los lotes ubicados dentro del area consolidada sean de hasta tres mil
(3.000,00) metros cuadrados {(m2). Cuando se trate de lotes mayores a tres mil
(3.000,00) metros cuadrados (m2), se someterdn a procesos de urbanizacion. Para
estos casos de fraccionamientos se podra someter al régimen de propiedad
horizontal, de acuerdo con la Ley pertinente,

f) Sial momento de realizar el fraccionamiento el trazado coincide con la prolongacién
de una via pabiica existente 0 en proyeccion, esta debera respetar el ancho de la
via y acera.

g) En los proyectos de fraccionamiento en el drea Urbana se podra permitir la

implantacion de callejon PEATONAL con un minimo 5,00 m de ancho, (dejando un
parterre central vegetativo de 1,50m de ancho en su recorride longitudinal, dejando
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el restante a cada uno de sus lados para la circulacion peatonal) cuando estos
sirvan de acceso desde la via publica, a un maximo de 4 lotes y hasta una longitud
maxima de 42 m desde la misma; para accesos que sobrepasen esta longitud y el
namero de lotes sefialado, e! callején serd vehicular y este deberd tener un minimo
de 7,00 m de ancho de via plblica y de no tener salida a otra via plblica, se
considerard una curva de retorno con un radic minimo de 6,00 m. Las
construcciones en los lotes con frente a estos ingresos o pasajes observaran el
retiro que corresponda al uso de suelo,

h) El predio podra fraccionarse en una medida menor a lo indicado en el inciso “a”
(frente minimo igual a 10,00 metros en medianero y 12m en esquinerog) cuando
vaya a ser destinado UNICAMENTE a formar parte del terreno colindante o vecino y
la fraccion restante debera cumplir el minimo de lo estimado en el inciso “a” (10m
medianiero y 12m esguinero), salvo que las 2 (dos) fracciones vayan a ser vendidas
a sus respectivos colindantes ¢ vecinos.

i) Se acatara lo estipulado en la COOTAD, en el que indica en su “Articuio 424.-
division de suelo para

Municipalidad se entregard

el drea (til del terreno en

i) a los predios urbanos con

000m2) mediante el pago
ipulado en el Art. 424 de la

una supertficie
COOTAD.

Art. 8.- El ejecutivo amiento Territorial, podra
aprobar, como casos & “con edificaciones en zonas
residenciales consolidadas de la ciudad, que no cumpliendo con los lotes minimos a los que
se hace referencia el Art. 6 y 7, cumplan con ia siguiente condicion:

Que los solares resultantes cumplan con un frente minimo de cuatro metros (4m) y con un
area minima de setenta y dos (72m2) en zona residencial; y en las zonas comerciales y el
frente minimo serd de seis metros (6m), previa inspeccion técnica que certifique que la
edificacion esta consolidada.

Art. 9.- Se prohibe divisiones que afecten la integridad de una edificacién y su continuidad
estructural, salvo el caso de que se sometan al régimen de propiedad horizontal.

Art. 10.- Se establece que el error técnico aceptable de medicidn, en el drea urbana
existe, cuando en el area de terreno consten medidas superiores en hasta un cinco 5% por
ciento de la superficie total del predio y las medidas que constan en la escritura publica o
en el certificado de historia de dominio extendido por el Registrador de la Propiedad.
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FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS UBICADOS EN EL AREA RURAL

Art. 11.- Para el fraccionamiento del &rea rusal fa Direccién de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial y la Jefatura de Availos y Catastros, debera atenerse a o que
para el efecto dispone la Ley Organica de Tierras Rurales y Ancestrales.

Los fraccionamientos del drea rural de propiedad privada, seran atendidos por los técnicos
de la Direccion de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial y de la Jefatura de
Avallos y Catastro, siempre que el propietario del terrenc demuestre que el terreno rural
es de su propiedad y que no tiene afectacién de hipoteca con el MAGAP o gravamen
alguno sobre el predio a fraccionar.

Art. 12.- Los excedentes de un terreno de propiedad privada son aguellas superficies que
forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que
conste en el titulo de dominio que resulte al efectuar una medicién municipal por cualquier
concepto, o resulte como diferencia entre una medicidn anterior y fa Gltima medicidn
practicada, por errores de calculo o medidas, para lo cual su titularidad no debe estar en
disputa, o ¢ i

Cuando existan exce
Planificacién Urbana
procederan a rectific
legitimo propietario,

Cuando el &rea de t
sobre el mismo lote
protocolizar en una N

ista controversia o reclamos
odra el legitimo propietario
propiedad sobre dicha area
de terreno e inscribir n, con lo cual legitimara su
propiedad, (o cual sera“incorporado ‘efiel area de catastro de la Municipalidad para la
determinacion de las nuevas medidas y delimitaciones, dejando a salvo el derecho que
tengan terceros perjudicados.

Art. 13.- Para los terrenos de propiedad privada en el drea rural el error técnico de
medicién se determina en hasta un diez 10% por ciento de la superficie total del predio y
las medidas que constan en la escritura plblica o en el certificado de historia de dominio
extendido por el Registrador de la Propiedad.

Las rectificaciones que superen el error técnico se haran sobre lotes de propiedad privada
tanto en la zona urbana como rural.

Art. 14.- Condiciones de los Fraccionamientos rurales.- E| fraccionamiento en éreas
rurales se lo considerara factible siempre y cuando cumpla con las siguientes condiciones:

a) Que comprenda un maximo de DIEZ LOTES, con una superficie minima del lote de
diez mil metros cuadrados (10,000mts2). Las vias que se proyecten serdn minimas
de diez metros (10,00m) de ancho, a fin que permita el libre transito vehicular y
peatenal,
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b) Que los lotes tengan frente a una via plblica existente o en proyecto.

c) En estos fraccionamientos las entradas y salidas seran de minimo 10,00m de ancho,
afectando al predio a fraccionarse.

d) Todo fraccionamiento rural que afecta a terrenos situados en zonas rurales
destinados a cultivos o explotacion agropecuaria, se sujetara a las leyes agrarias y
al Plan de Desarrolio y Ordenamientc Territorial.

Art. 15.- Para atender las peticiones de los excedentes o diferencias de mesuras en
terrenos de propiedad privada los técnicos de la Municipalidad aplicaran lo que determina
el art. 481.1 del COOTAD y ademas el solicitante deberd entregar los siguientes
documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial, en
formulario valorado;

b) Copia de la cedula de identidad y certificado de votacion de ser persona natural;

c) Nombramiento debidamente inscrito en el Registro mercantil, de ser persona

el representante legal;

e) PagodelaTa
f) No ser deudor
Jel bien inmueble;

herederos, asi como la

j) Declaracién ju
k) Levantamiento

verificado en b
1) Carta del pago

| técnico, que debera ser

pa registro del solar;
n) Pago de la contribucidn especial de mejoras de ser un predio urbano; o rural
afectado con obra publica; v,
o) Permiso de construccion si existiere en el predio alguna edificacion con el certificado
de inspeccion final.

Art. 16.- Se prohibe de manera terminante fraccionar terrenos que se encuentren en
zonas de riesgos; de proteccion ecoldgica, en humedales y zonas de reservas,

Art. 17.- Para que el Alcalde o Alcaldesa del Cantén emita el acto administrative, en el que
disponga la rectificacion de la medicién y el nuevo avallo e impuesto predial deberd contar
con los informes técnico y legal emitidos por el funcionario de la Direccién de Planificacion
Urbana y Ordenamiento Territorial y la Procuraduria Municipal.

Art. 18.- El Registrador de ia Propiedad y Mercantil del Cantdn Pasaje, se abstendra de
inscribir escrituras publicas de transferencias de dominios que mantengan diferencias entre
las cantidades de superficie de los predios segun reposan en la escritura con las cantidades
verificadas por los técnicos de la municipalidad en el sitio; asi como tampoco inscribird
escrituras que no contengan medidas, delimitaciones y superficies.
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En ningun caso el Registrador de la Propiedad inscribird escrituras publicas que modifiquen
el area del dltimo titulo de dominio, sin que se demuestre por parte del administrado que el
proceso de regularizacion por excedente, diferencia de areas, particion o integracidén de
lotes haya concluido.

Sera de responsabilidad del Registrador de la Propiedad el cumplimiento de las
disposiciones de la Ley Organica de Tietras Rurales y Ancestrales.

Art. 19.- Solo los funcionarios autorizados que laboran en la Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial y la Jefatura de Avallos y Catastros, podran presentar los
informes técnicos con el levantamiento planimétrico que contengan las medidas y
delimitaciones actualizadas de los bienes inmuebles, por lo que esta prohibido que en el
Registro de la Propiedad se acepten y se registren escrituras que contenga levantamiento
planimétrico elaborados por personas particulares.

Art. 20.- Actualizacion del Catastro Predial.~ Una vez que el contribuyente haya
cumplido con todo el ripcion i

Propiedad, el Registra
responsabilidad  las
integraciones de lotes
actualizacién de la fich

gne debera enviar bajo su
onamientos,  particiones,

MIENTOS DE PREDIOS
ONES DE LOTES

DEL TRAMITE PARA
URBANOS Y

Art. 21.- Toda persona natural o juridica dentro ‘del periméetro urbano de la ciudad de
Pasaje, y sus cabeceras parroquiales urbanas, que quiera reestructurar, fraccionar,
integrar o unificar lotes, debera dirigir mediante especie valorada al Director de
Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial, acompafiando a la solicitud la
documentacion y planos respectivos.

Art. 22.- Para el fraccionamiento de predios urbanos o rurales privados, los interesados
deberan presentar una solicitud al Director de Planificacion Urbana y Ordenamiento
Territorial, conteniendo los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién Urbana y Ordenamiento Territorial.

b) Copia de la escritura publica debidamente inscrita.

¢) Certificado actualizado conferide por el Registrador de la Propiedad, en el que se
determine que el predio no tiene gravamen de hipoteca a favor del MAGAP.

d) El comprobante de pago del 2 por mil del avalué comercial del predio.

e) Permiso de construccion o planos aprobados, de no existir deberd presentar el
relevamiento de la edificacién y proceder a la legalizacion de la misma para
continuar con el tramite.

f) Pago de la tasa por servicio técnico administrativo.
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g) Croquis o plano en 3A firmado por un arquitecto o Ingeniero Civil en el que se
especificara:

Ubicacion del predio;

Area total del predio en metros cuadrados;

Area de construccién en metros cuadrados, en caso de existir; y,

Area o areas a fraccionarse en metros cuadrados, con sus correspondientes
dimensiones y delimitaciones y el perimetro en metros lineales.

PN

Art. 23.- Para la particion judicial y extrajudicial de lotes, el propietario deberd presentar
la siguiente documentacion:

a) Solicitud en especie valorada dirigida al Director de Planificacion Urbana y
Ordenamiento Territorial, en el que detallara los predios que quiera proceder a [a
particion judicial o extrajudicial con la firma de todos los herederos.

b) El levantamiento planimétrico, en el que se detalle las cabidas y delimitaciones
existentes y las nuevas cabidas y delimitaciones.

c) Permiso de existir deberd presentar el
relevamiento lizacion de la misma para
continuar ¢o

d) El certificado los predios del registro de la
propiedad, el ue limiten su dominio. De

existir grava
e) Pago de las Ta:
f} Copia del tituld

siguiente documenta Gl

a) Solicitud en especie valorada dirigida al Director de Planificacidon Urbana vy
Ordenamiento Territorial, en €l que detallard los predios que quiera unificar o
integrar, de modo clara y precisa;

b) El levantamiento planimétrico, en el que se detalle las cabidas y delimitaciones
existentes y las nuevas cabidas y delimitaciones.

c) Permiso de construccidn o planos aprobados, de no existir deberd presentar el
relevamiento de la edificacién y proceder a la legalizacion de la misma para
continuar con el trdmite.,

d) El certificado actualizado de historia de dominio de los predios del registro de la
propiedad, el que no podra contar con gravamenes que limiten su dominio, De
existir gravdmenes no se otorgara la autorizacién solicitada.

e} Pago de la Tasa de servicios técnicos y administrativos.

f) Copia del titulo del predio.

Art. 25.- Para todo tramite que tenga relacidn con fraccionamiento, particiones,

integracién o unificacion de lotes, el propietario del predio, deberd indicar el correo
electrénico en donde recibira las notificaciones respecto del trdmite que solicite.
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Art. 26.- La Direccion de Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial podra por la via
administrativa cambiar o aumentar requisitos legales para el procedimiento para todo
tramite que tenga relacion con fraccionamiento, particiones, integracién o unificacién de
lotes.

Art. 27.- En todo lo que no esté previsto en esta Ordenanza se sujetara a lo que dispone
el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, La Ley
Organica de Tierras Rurales y Ancestrales y la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 28.- Quedan derogadas las Ordenanzas, disposiciones, acuerdos o resoluciones
emitidas con anterioridad y que se opongan a la presente ordenanza.

Art. 29.- La presente Ordenanza entrara a vigencia a partir de su sancion, debiendo ser
publicada en la pagina web de la Municipalidad y en la Gaceta Oficial de la Municipalidad,
sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado vy fi rmado en la sala de ses:ones dei I. Concejo

al Pasaje, a los siete dias del

ayier Toasa Reyes )

Arqg. Cesar L
ARIO GENERAL v

ALCALDE

CERTIFICO: Que,
Urbanos y Rurales,’ e lotes, la integracion o unificacion
de lotes, Ias Particiones Judiciales IExtrajmiiciatlesJr las Rectiﬁcaciones, Ios

ALCALDIA DEL CANTON PASAJE.- De conformldad on Io que establece el Art. 324 del
Codlgo Organlco de.Qrganizacién Territorial,. Autonomia y Descentralizacion, ejecitese y

"' ;v_‘-u ,..f LY 2, DI x\

CANTON PASA;I-E '
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Proveyé y firmé la Ordenanza que antecede, el Arq. Césarﬁ(calada Errdez, Alcalde del
Cantdn Pasaje, el dia de hoy viemnes 08 de diciembre de 2017.

Certifico.- LR

Dr. Javigr Toasa Reyes' iy
SECRETARIO GEJ[_ERA\II-..‘(_' |
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EL I. CONCEJO CANTONAL DE PASAIJE
Considerando

Que el Art. 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina “El Sistema
Publico de registro de ia Propiedad sera administrado de manera concurrente entre el
ejecutivo y las municipalidades”

Que el Art. 142 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que “La administracion de los registros de la propiedad de
cada canton corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales”
agrega en el segundo inciso “Los parametros y tarifas de los servicios se fijaran por parte
de los respectivos gobiernos municipales”.

Que el Art. 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Plblicos, sefiala que...
“El Municipio de cada cantén o Distrito Metropolitano se encargara de la estructuracion
administrativa del registro y su coordlnacmn con el catastro. La Direccion Nacional dictard
las normas que regulara

Que el Art. 33 de la
“La Direccién Nacional
los servicios de regi
cuantias de los acto
caso del registro de
con base en el respect
aranceles por los se

Que el Art. 35 de a de:Datos Publicos sefiala que...
“.os Registros de la Propledad Inmuebles y Mercannl se financiaran con el cobro de
aranceles por los servicios de registro, y el remanente pasard a formar parte de los
presupuestos de los respectivos municipios, y de la Direccion Nacional de Registro de
Datos Publicos en su orden”.

Que los Arts. 55 literal e) y 57 literal c) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establecen como competencia exclusiva de fos
gobiernos auténomos descentralizados municipales y faculta a sus érganos de legislacion,
crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanza, tasas, tarifas y contribuciones
especiales de mejoras,

Que los Arts. 238 de la Constitucion de Ja Republica del Ecuador; vy, 2 literat a), 5y 6 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
reconocen y garantizan a los gobiernos autonomos descentralizados, autonomia poiitica,
administrativa y financiera.

Que los Arts. 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; y, 53 del COOTAD,
otorgan a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, la facultad de legislar y
fiscalizar.
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Que el Art. 56 del COOTAD determina que el Concejo Municipal es el ¢rgano de
legislacion y fiscalizacion.

Que los Arts. 7, 29 literal a); y, 57 literal a) del COOTAD otorga al Concejo Cantonal la
facultad normativa, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones.

Que el Art. 36 de la Codificacion a la Ordenanza para la Organizacidn, Administracién y
Funcionamiento del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantdn Pasaje,
aprobada por el Concejo Municipal del cantdn Pasaje, en las Sesiones Ordinarias
celebradas los dias 19 de enero de 2017 y 26 de enero de 2017, dispone la
“Modificacion de Aranceles.- El Concejo Cantonal de acuerdo al estudio técnico
financiero establecera anualmente, mediante ordenanza, la tabla de aranceles por los
servicios de registro y certificacdon que preste, de acuerdo al Art. 33 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos.

Que la Ley Reformatori
Descentralizacion, fue
2014.

Que la Disposicion Ge
Autonomia y Descent
auténomos descentralizados deberan codifica yali 3 la normativa en el primer
mes de cada afio y di 5 en ceta y en el dominio WEB de
cada institucién.

Que en uso de las fac : del Art, 55y los literales
a), b), c) de! Art. 57 del Cddigo Organico ‘de”Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion,

EXPIDE

LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL COBRO DE ARANCELES Y DERECHOS
REGISTRALES DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL
DEL CANTON PASAJE PARA EL ANO 2018,

Art. 1.- PRINCIPIOS.- La presente ordenanza se encuentra sustentada en los principios
de eficacia, eficiencia, seguridad y transparencia en el manejo del Registro Municipal de
la Propiedad y Mercantil del cantén Pasaje.

Art. 2.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos del arancel que cobra el Registro
Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantén Pasaje, las personas naturales y juridicas
que soliciten certificaciones y realicen inscripciones de actos que contengan Ia
constitucion, meodificacién, transferencia de dominio, adjudicaciones y extincién de
derechos reales o personales sobre muebles o inmuebles, asi como la imposicién de
gravamenes o limitaciones de dominio y cualquier otro acto similar.
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Art. 3.- SUJETO ACTIVO.- El Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del cantdn
Pasaje, es el sujeto activo o ente acreedor del arancel por actos registrales.

Art. 4.- PAGO POR REGISTRO.- El arancel por registro es de caracter real; y, el mismo
serd determinado de acuerdo al avallio municipal actualizado ¢ por el valor que fuese
rematada la propiedad.

Art. 5.- DETERMINACION DEL ARANCEL.- Para el pago de los derechos de registro
por la calificacion e inscripcion de datos que contengan la constitucidn, medificacidn,
transferencia de dominio, dacién en pago, hipoteca cerrada adjudicaciones y extincion de
derechos reales o personales sobre muebles e inmuebles, asi como las certificaciones,
imposicion de gravamenes o limitaciones de dominio, inscripcién de restitucion fiduciaria y
cualquier otro acto similar, se considera las siguientes categorias sobre las cuales
percibirdn los derechos.

a) Bienes Inmuebles

REGISTRO M

RCANTIL DEL
TABLA D ANO 2018

INSCRIPCIONES D EN TRANSFERENCIA
LA | ARANCEL A LA

RANGOS FRACCION

EXCEDENTE
1 1.000,00 0.1000%
2 1.000,01 1.500,00 37,00 2,0000%
3 1.500,01 2.000,00 47,00 2,5000%
4 2.000,01 2.500,00 59,50 4,5000%
5 2.500,01 3.000,00 82,00 0,9000%
6 3.000,01 3.500,00 86,50 1,4000%
7 3.500,01 4.000,00 93,50 1,0000%
8 4.000,01 10.000,00 98,50 0,0167%
9 10.000,01 | EN ADELANTE 100,00 0.4000%

En ningun caso el arancel a la fraccion excedente superara los USD 1.900,00.

b) En los actos y contratos en los cuales ingresen bienes inmuebles al patrimonio del
Municipio del cantdn Pasaje, esta institucion estard exenta del pago por concepto de
aranceles registrales, incluyendo las certificaciones.

c) Las aclaraciones de homonimos de imputados o acusados en procesos penales estan
exentos de pago.
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d) Por el registro de contratos de compra venta con hipoteca abierta, ampliaciones y
prohibiciones de enajenar, construccidn y mejoramiento de vivienda, entrega de obra,
celebradas por personas de derecho privade con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS), con el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social de las Fuerzas Armadas (ISSFA), Banecuador y
de las Instituciones del Sistema Financiero Nacional Publico, se percibira el 50% de los
valores fijados en ia tabla que consta en e Iiteral a) para la respectiva categoria.

e) Por la inscripcion de embargos, demandas, interdicciones, prohibiciones judiciales de
enajenar, prohibiciones coactivas, ordenadas por autoridades judiciales, o jueces
coactivos de conformidad a lo determinado en el Art, 1003 del Cédigo de Procedimiento
Civil, Cédigo Orgénico General de Procesos Art. 146, estan exentas del pago de aranceles
registrales.

Las sentencias que conlleven transferencia de dominio y adjudicaciones en remates, se
cobrara de acuerdo a lo establecido en la tabla del literal a).

f) Por la inscripcién d
literal a) para la re
arrendamiento, sea e
duracion del mismo.

g) Para el pago de de
de cuantia indetermin.
fideicomisos civiles, insc

e derechos hipotecarios,
otras, se considerara las

siguientes categorias _
REGISTRO'MUNICIPAL DE LLA'PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL
CANTON PASAJE
TABLA DE ARANCELES REGISTRALES PARA EL ANO 2018
INSCRIPCIONES DE ACTOS Y CONTRATOS DE CUANTIA
INDETERMINADA
AVALUO DESDE USD AVAL‘::;I';ASH ARANCEL USD
0,01 10.000,00 90,00
10.000,01 12.000,00 100,00
12.000,01 14.000,00 110,00
14.000,01 16.000,00 120,00
16.000,01 18.000,00 130,00
18.000,01 20.000,00 140,00
20.000,01 22.000,00 150,00
22.000,01 24.000,00 160,00
24.000,01 26.000,00 170,00
26.000,01 28.000,00 180,00
28.000,01 30.000,00 190,00
30.000,01 EN ADELANTE 200,00
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h) Para el pago de derechos de registro, certificacion, calificacidén e inscripcion de los
siguientes actos, se establece de acuerdo a la siguiente tabla, aplicando el coeficiente al
Salario Basico Unificado vigente para cada afio:

COEFICIENTE
DEL SALARIO
DESCRIPCION DEL ACTO BASICO
UNIFICADO

Inscripcion de propiedad horizontal 0.28248588
Inscripcion o cancelacion de patrimonio familiar 0.11299435
Inscripcion de adjudicaciones realizadas por el MAGAP. Art. 70 0.11299435
Ley organica de tierras rurales y territorios ancestrales. :
Inscripcion de capitulaciones matrimoniales, uniones de hecho,

disolucion o liquidacién de sociedad conyugal, organizaciones
religiosas, constitucion sociedad civil o de hecho, 028248589 |
Inscripcion de Co 0.28248588
Inscripcidén de acto

Constitucién de

aceptaciones, rati

transaccionales,

resciliaciones, In 0.16949153
donacién, inscripc

bienes, inscripcion :

derechos del Registro Municipal dé'la’Propiedad y Mercantil del

cantén Pasaje,

Inscripcién de actos de cuantia indeterminada tales como:

unificacién de lotes, fraccionamiento y division de lotes. 0.22598870
Inscripcion de posesiones efectivas y testamentos. 0.22598870
Inscripcion de Reversion de Adjudicacion dictadas por el 0.22598870
MAGAP

;nss:r'apc:on de Nulidad de Inscripcion. a peticién de parte o 0.22598870
judicial

Por las razones que certifiquen inscripciones en los indices de
| Registro. 0.02824859
Certificaciones de no poseer bienes inmuebles. 0.01412429
(_Ieljtiﬁcfaciones simp!eg, de propiedad inmueble, gravamenes y 0.02401130
limitaciones de dominio.
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Certificaciones historladas, de propiedad, gravdmenes y
limitaciones de dominio. 0.03389831

Inscripcién de cancelacion de gravamenes y derechos
personales, como: Embargo, demanda, fideicomiso,
prohibicién, sentencia, insolvencia. 0.08474576

Inscripcién de cancelacion de hipoteca y cancelacién de

prohibicién voluntaria de enajenar; y cancelacién de 0.11299435
arrendamiento.

Cancelacion voluntaria de inscripciones de propiedad realizadas 0.14124294
al amparo de lo que determina el Art. 53 de la Ley de Registro. '
Inscripcion y cancelacion de usufructo. 0.141242%4
Inscripcion de particiones extrajudiciales para_la_adjudicacion 0.22598870

de cuerpo cierto.

Inscripeidn y reforma 0.14124294

dos y fichas registrales a
les, siempre y cuando

i) Se exceptian del pag
los Juzgados de la Nifiez
sean solicitados por el Jue

| Gobierno Auténomo
o de Datos Ptiblicos, ia
del Estado, por ser entidades de

j) Asi mismo estdn ex
Descentralizado del can
Contralorfa General del Estado y la Procuraduria G
control y administracién.

k) Los adultos mayores y personas con capacidades diferentes, pagarén el 50% de los
valores fijados para las certificaciones, fichas simples o con historia de dominio, siempre y
cuando sean estos los propietarios del bien, materia de la certificacion.

Art. 6.- Vigencia.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su
promulgacion en el Registro Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal y pagina Web de la institucién,

Dado y firmado en la sala de sesiones del 1. Concejo Cantonal Pasaje, a los siete dias del

mes de diciembre del afio do
5"‘?\' e
) 4. —
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CERTIFICO: Que, la presente “Ordenanza que determina el cobro de aranceles y
derechos registrales del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del
Canton Pasaje para el afio 2018”,", fue debatida, analizada y aprobada por el 1.
Concejo Cantonal, en las Sesiones Ordinarias celebradas los dias jueves 30 de noviembre
de 2017 y jueves 07 de diciembre de 2017. :

ALCALDIA DEL CANTON PASAJE.- De conformldad oon Io que establece el Art. 324 del
Codigo Organico de Organizacién Terrltorlal Autonomia y Descentralizacion, ejecitese y
publiquese. \~ -

Q ~
. =:P4%aje;:08 de diciembre de 2017
[_,__.,_./r -

ALCALDE D¥ CANTON

Proveyo y firmé la O r_:,aféda Erraez, Alcalde del

Cant6n Pasaje, el dia d

Certifico.-

SECRETARIO GEI'{ERAL. "
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